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ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36
Criagao Lein®. 5.315 de 04 de Julho de 1988

Oficio N°. 470/2016/GP-11 Campo Novo do Parecis, 28 de novembro de 2016.

A Sua Exceléncia o Senhor
CLOVIS ANTONIO DE PAULA
Presidente do Poder Legislativo
Campo Novo do Parecis — MT

Ref.: Projeto de Lei Complementar n° 002/2016. Encaminha.

Senhor Presidente,

1. Cumprimentando Vossa Exceléncia e com fins em atender ao Projeto
de Lei Complementar n® 002/2016, que se encontra tramitando nessa Casa
de Leis, faco encaminhar-lhe coépia do Parecer n® 002/2016, de lavra do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Urbanizacao Ambien-
tal - COMDUAC, em tempo que solicito a indexacao do referido parecer aos
autos do Projeto de Lei Complementar 002/2016, tendo por sumula “altera
dispositivo da Lei Complementar n° 004, de 30 de dezembro de 2003,
que dispée sobre o parcelamento do solo urbano do Municipio de Cam-
po Novo do Parecis, e da outras providencias”.

2. Sendo o que dispomos para o momento oportuno, valho-me da
oportunidade para expressar o meu elevado apreco e distinta consideracao.

Atenciosamente,
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Consello Municipal de Desenvelvimente e Urbanizaciio Ambiental
COMPUAC

PARECER N2 002/2016

Ref.: Projeto de Lei Complementar, oriundo do Poder Executivo, que dispGe sobre a
implantacdo de Loteamento Fechado para fins residenciais no Municipio de Campo Novo do
Parecis, e da outras providéncias.

Apods anélise da matéria em epigrafe, o Conselho Deliberativo do COMDUAC,
em reunido realizada no dia 22.11.2016, conforme registrado na Ata anexa, formaliza a
sua decis3o através deste Parecer, nos seguintes termos:

DISPOE SOBRE A IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO FECHADO PARA FINS
RESIDENCIAIS NO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 12. Fica admitida a implantacdo de loteamentos fechados para fins residenciais
unifamiliares, podendo o Municipio de Campo Novo do Parecis, para tanto, conceder direito
de uso de dreas publicas do loteamento fechado, desde que atendidas as disposicdes legais
vigentes, bem como as seguintes condigdes:

| - localizar-se no perimetro urbano;

Il - conter, no minimo, 36% (trinta e seis por cento) de drea para fins de implantacio
de arruamento, dreas institucionais e areas verdes; minimo de 10% (dez por cento) de sua drea
para espacos e servicos comunitdrios, dreas verdes e permedveis e, no minimo, 26% (vinte e
seis por cento) de sua drea para o sistema vidrio, conforme as diretrizes especificas para este
fim, expedidas pelo Municipio de Campo Novo do Parecis;

Il - respeitar a mobilidade e o sistema vidrio bésico e n3o interromper a continuidade
de vias estruturais, arteriais e coletoras;

IV - estar equidistante, no minimo, num raio de 100m (cem metros) de outro
loteamento fechado;

V - para a determinagdo dos tamanhos de lotes e sua respectiva testada, serd
observado o que dispde a Tabela 3 da Lei Complementar n°006/2003;

VI - as dreas destinadas para fins institucionais deverdo ter frente para a via publica,
permanecer com acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da drea fechada do
loteamento, servindo para implantacdo de equipamentos comunitdrios e/ou de lazer, e as
dreas verdes poderdo ser autorizadas também extramuros;

VIl - 0 acesso ao loteamento fechado sera controlado, devendo o estatuto da entidade
prever as regras de mobilidade no respectivo espaco.

Art. 22, O loteador deverd encaminhar pedido para expedicdo de diretrizes basicas,
indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de gue o empreendimento
devera obedecer os requisitos estabelecidos na legislacio em vigor relativa a matéria.

Paragrafc Unico. Em casos de empreendimentos localizados em &reas que exijam
acesso ndo implantado, cabe o 6nus ao loteador.,

Art. 32. A concessdo de uso das dreas a que se refere o art. 12 desta Lei somente
podera ser outorgada a uma entidade concessionadria, constituida sob a forma de pessoa
juridica, legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietarios dos lotes
servidos pelas vias e dreas publicas objeto da concessdo, com explicita definicdo de

in
responsabilidade e finalidade. .i/
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§ 12, Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal autorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgar a concessdo de uso de dreas publicas no
interior de loteamentos fechados, por tempo indeterminado e a titulo oneroso.

§29°. A associacdo, que sera formada pelos proprietéarios, fara constar de seu estatuto
clausula expressa de sua obrigacdo pela execugdo de obras e custo com a manutencdo das
mesmas e dos servigos urbanos realizados na area interna do loteamento.

Art. 42. No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o Municipio de Campo
Novo do Parecis e a respectiva associagdo dos proprietdrios, devera constar todos os encargos
da concessiondria relativos a destinagdo, ao uso, a ocupagdo, a conservacio e manutencio dos
bens publicos objetos da concessdo, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento, além das seguintes obrigac@es:

I - manutencdo de arborizagdo e jardinagem;

Il - manutengdo das vias de circulacdo, areas verdes e de lazer, internas;

Il - remogdo de lixo interno e residuos sdlidos em geral, com a guarda em
compartimento fechado, de acordo com as normas do érgdo ambiental municipal, para
entrega ao servico de [impeza publica nos locais indicados pelo Poder Publico;

IV - manutencdo da rede de iluminagdo publica;

V - execugdo dos servigos de seguranca dentro dos limites do loteamento;

VI - implantagcdo e manutencdo da sinalizagdo viaria e informativa e manutengio de
identificacdo dos préprios municipais;

VII - livre acesso a 6rgdos de fiscalizagdo municipal, estadual e federal.

Art. 52. O Municipio é responsavel pela determinacdo, aprovacio e fiscalizacdo das
obras e servicos de manutengdo dos bens publicos.

Art. 62. A extinc¢do ou dissolucdo da entidade concessiondria, bem como a alteracdo de
destinacdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condigdes
fixadas nesta Lei e no termo de concessdo de uso, implicardo:

I - na automatica extingdo da mesma, outorgada pelo Municipio, revertendo a drea
concedida ao uso do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessdrias, independente de pagamento ou indenizagdo, a qualquer
titulo;

Il - extingdo da caracteristica de loteamento fechado, com abertura imediata das vias;

Il - imposicdo de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do imposto
predial e territorial urbano devido no Ultimo exercicio, incidente sobre todos os lotes
pertinentes ao loteamento fechado.

Art. 792. Apos a liberacdo do loteamento, a utilizagdo das dreas publicas internas,
respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessdo de uso, poderdo
ser objetos de regulamentagdo propria a ser estabelecida pela associagdo dos proprietérios.

Art. 82. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela associacio dos proprietérios
e aprovados pela Prefeitura, sendo da associagdo a responsabilidade de implantacdo e
conservagdo deste tratamento paisagistico.

Art. 92, Os lotes de natureza n3o residencial ndo serdo permitidos nas dreas a serem
fechadas dos loteamentos que trata a presente Lei, podendo apenas localizarem-se na area
externa do mesmo, observando-se a lei de zoneamento urbano.

Art. 10. Todos os investimentos efetuados nas dreas objeto de concess3o de uso do
loteamento integram o patrimdnio publico, n3o gerando aos proprietérios qualquer direito

indenizatorio.
.
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Art. 11. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei todos os dispositivos estabelecidos
nas Leis Complementares 004/2003 e 006/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas
alteracGes, que ndo conflitarem com a presente lei, bem como os previstos na legislacio

estadual pertinente.

Art. 12. Além dos documentos previstos na Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
Lei Complementar 004/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteracdes, os loteadores
deverdo apresentar, para registro ao Cartério de Iméveis, minuta do termo de concessio de
uso das areas publicas, o qual sera expedido pelo Municipio apds o registro do loteamento

fechado.
Paragrafo Unico. Cabera ao loteador, averbar junto &s matriculas das areas vendidas,

no Cartério de Registro de Imdveis, a concessdo dos direitos sobre as dreas 3 associacio de
proprietdrios, a partir de sua constituicdo, desde que concluidas as obras de infraestrutura

obrigatorias por Lei.

Art. 13. Devera ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de Imdveis,
junto com os documentos dos loteamentos, a minuta do futuro regulamento de uso das dreas
publicas pelos adquirentes e associa¢bes de proprietarios.

Art. 14. Os contratos-padrdo de promessa de venda de lotes dever3o conter, além dos
requisitos do art. 26, da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cldusula especifica de
ciéncia do compromissério comprador sobre os direitos e obrigacdes da concessio de uso de
areas publicas.

Art. 15. Os empreendimentos ja implantados ndo poderdo se beneficiar do disposto
nesta Lei.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 17. Revogam-se as disposicdes em contrério.

Este é o Parecer.

Campo Novo do Parecis, em 22 de novembro de 2016.

'fj"(f: i
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ANTONIO CE LIMA VIANA
Presidente do COMDUAC
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Aos vinte e dois dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezesseis, na sala dos
Conselhos, sito 2 Rua Goias, n® 630-NE, Bairro Centro, nesta cidade, reuniu-se o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentdavel e Urbaniza¢do Ambiental — COMDUAC para
apreciacdo de projeto de lei complementar do Poder Executivo Municipal que se refere a
parcelamento do solo, especificamente a implantagdo de Loteamento Fechado. A reuniao foi
presidida pelo Sr. Antonio Cesar Lima Viana — titular do cargo, ¢ secretariada por Vera Lucia
de Freitas Silva - Secretdria Executiva Conselhos Municipais’fCNP/MT e Dalva Licia
Zambaldi — servidora da Camara Municipal; se fizeram presentes os seguintes membros:
Vania de Araujo Pompermayer — representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Rudi lanke e Augusto Enzweiller — titular e suplente, respectivamente, da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Lourival Ferreira da Silva e Orlando Pereira Luz, titular e
suplente, respectivamente, da Associacdo de Moradores do Bairro Nossa Senhora Aparecida,
Gilberto Brolio e Daltro André Machado, titular e suplente, respectivamente, da Loja
Macdnica Fraternidade do Parecis. Havendo quorum legal, o presidente declarou aberta a
reuniao, ¢ expds o porqué da proposta desse tipo de loteamento, destacando que se trata de
uma tendéncia do mercado imobilidrio, uma garantia de maior segurancga e qualidade de vida
aos municipes. Também presentes o Sr. Helder Costa de Souza — criador da ASCOM -
Associacdo dos Condominios Horizontais de Goidnia e o Sr. Cristiano Ribeiro Garcia —
Engenheiro Civil responsdvel técnico da empresa H.A Empreendimentos, convidados a
participar da reunido, os quais expuseram as suas experiéncias com esse tipo de
empreendimento no municipio de Goiania, explanando sobre a sua estrutura e funcionamentc,
explicitanco que atualmente esse tipo de empreendimento ndo se destina exclusivamente a
pessoas de alto poder aquisitivo, havendo empreendimentos para as vérias faixas de renda.
Foram expostos e discutidos vérios aspectos do assunto, especialmente: criagdo da associagao
do loteamento fechado e seu estatuto, regras internas, manutencao de pracas, limpeza publica,
iluminacao piblica, coleta de lixo, seguranga, acesso da policia, valor do IPTU em Goiénia
para loteamento fechados, escoamento e destino final das 4dguas pluviais e rede de esgoto,
vizbilidade técnica do loteamento fechado, implantagdo de comércios, servicos dos
CORREIOS, inconveniéncia de loteamentos fechados em dareas contiguas, custo do
condominio, dimensdo de lotes e taxa de aproveitamento, condominios verticais; discutiu-se
rambém a necessidade de a lei dispor sobre a responsabilidade da destinagao final das dguas
em areas distantes, sem condigdes de ligagdo a rede existente € sobre a responsabilidade da
manutencao desse sistema, perimetro urbano e expansao urbana e necessidade da revisao das
leis do Plano Diretor. Na sequéncia passou-se a andlise do projeto de lei complementar que
disp0e sobre a implantagdo de Loteamento Fechado para fins residenciais no municipio de
Campo Novo do Parecis, artigo por artigo. Apés anélise € discussao, o COMDUAC aprovou o
seguinie texto: Art. 1° Fica admitida a implantacdo de loteamentos fechados para fins
residenciais unifamiliares, podendo o Municipio de Campo Novo do Parecis, para tanto,
conceder direito de uso de areas piblicas do loteamento fechado, desde que atendidas as
disposigoes legais vigentes, bem como as seguintes condigoes:

1 - localizar-se no perimetro urbano; .

I - conter, no minimo, 36% {trinta epor cento) de 4rea para fins de implantacdo de
arruamento, &reas institucionais e areas verdes; minimo de 10% (dez por cento) de sua drea
pdra espagos € servigos comunitarios, dreas verdes e permeaveis e, no minimo, 26% (vinte ¢
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seis por cento) de sua 4rea para o sistema vidrio, conforme as diretrizes especificas para este
fim, expedidas pelo Municipio de Campo Novo do Parecis;

111 - respeitar a mobilidade e o sistema viério bésico e nio interromper a continuidade de vias
estruturais, arteriais e coletoras;

IV - estar equidistante, no minimo, num raio de 100 m (cem) metros de outro Loteamento
Fechado;

V — para a determinagdo dos tamanhos de lotes e sua respectiva testada, serd observado o que
dispde u Tabela 3 da Lei Complementar n°006/2003;

VI - as dreas destinadas para fins institucionais deverdo ter frente para a via piblica,
permanecer com acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da 4rea fechada do
loteamento, servindo para implantagio de equipamentos comunitarios e/ou de lazer, e as 4reas
verdes poderdo ser autorizadas também extramuros;

VII - 0 acesso ao Loteamento Fechado ser4 controlado, devendo o estatuto da entidade prever
as regras de mobilidade no respectivo espago.

Art. 2°. O loteador dever4 encaminhar pedido para expedigdo de diretrizes bdsicas, indicando
o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento deveri
obedecer os requisitos estabelecidos na legislacio em vigor relativa a matéria.

Pardgrafo tnico. Em casos de empreendimentos localizados em 4reas que exijam acesso nac
implantado, cabe o 6nus ao loteador.

Art. 3°. A concessdo de uso das dreas a que se refere o art. 1° desta Lei somente poderd ser
outorgada a uma entidade concessiondria, constituida sob a forma de pessoa juridica,
legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietdrios dos lotes servidos pelas
vias e &reas piblicas objeto da concessio, com explicita definicio de responsabilidade e
finaiidade.

§ 1° Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal autorizado,
independeniemente de concorréncia, a outorgar a concessdo de uso de dreas publicas no
interior de loteamentos fechados, por tempo indeterminado e a tftulo oneroso. .
§ 2° A associagio, que serd formada pelos proprietérios, fard constar de seu estatuto cldusula
expressa de sua obrigacio pela execucio de obras e custo com a manutengao das mesmas e
dos servigos urbanos realizados na 4rea interna do loteamento.

Art. 4°. No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o Municipio de Campo Novo do
Parecis e a respectiva associagio dos proprietarios, deverd constar todos os encargos da
concessiondria relativos & destinagio, ao uso, a ocupagio, & conservagio e manutencio dos
bens publicos objetos da concessio, bem como as penalidades em caso de seu
descumprimento, além das seguintes obrigacoes:

! - manutenggo de arborizagdo e jardinagem;

11 - manutengdo das vias de circulagio, 4reas verdes e de lazer, internas;

III - remocéo de lixo interno e residuos sélidos em geral, com a guarda em compartimeato
fechado, de acordo com as normas do 6rgdo ambiental municipal, para entrega ao servico de
limpeza piblica nos locais indicados pelo Poder Pablico;

[V - manutengio da rede de iluminagio publica;

V - execugao dos servigos de seguranga dentro dos limites do loteamento;

VI - implantacdo e manutencio da sinalizagdo vidria e informativa e manutencdo d
identificacdo dos préprios municipais;

VII - livre acesso a 6rgaos de fiscalizacio municipal, estadual e federal.

Art. 5°. O Municipio é responsavel pela determinacao, aprovacio e fiscalizacio_das obras e
servigos de manutengao dos bens piiblicos. s
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Art. 6°. A extingdo ou dissolugiio da entidade concessiondria, bem como a alteragdo de
destinagdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das condicdes
fixadas nesta Lei e no termo de concessio de uso, implicarao:

I - na automdtica extingdo da mesma, outorgada pelo Municipio, revertendo a 4rea concedida
a0 uso do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela
construidas, ainda que necessérias, independente de pagamento ou indenizagio, a qualquer
titulo;

II - extingdo da caracteristica de Loteamento Fechado, com abertura imediata das vias;

III - imposigdo de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do imposto predial
e territorial urbano devido no dltimo exercicio, incidente sobre todos os lotes pertinentes ao
Loteamento Fechado.

Art. 7°. Apés a liberagio do loteamento, a utilizagio das areas publicas internas, respeitados
os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessio de uso, poderao ser objetos de
regulamentagao prdpria a ser estabelecida pela associacio dos proprietarios.

Art. 8°. As divisas da 4rea a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros piiblicos, receberio
tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela associagao dos proprietarios e
aprovados pela Prefeitura, sendo da associagio a responsabilidade de implantagio e
conservacao deste tratamento paisagistico.

Art. 9°. Os lotes de natureza ndo residencial nio serdo permitidos nas 4reas a serem fechadas
dos loteamentos que trata a presente Lei, podendo apenas localizarem-se na 4rea externa do
mesmo, observando-se a lei de zoneamento urbano.

Art. 10. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessiao de uso do
loteamento integram o patriménio piiblico, nio gerando aos proprietdrios qualquer direito
indenizatério.

Art. 11. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei, todos os dispositivos estabelecidos na Lei
Complementar 004/2003 e 006/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteragdes, que nio
conflitarem com a presente lei, bem como os previstos na legislagao estadual pertinentes.

Art. 12. Além dos documentos previstos na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei
Complementar 004/2003, de 3C de dezembro de 2003, e suas alteragdes, os loteadores
deverdo apresentar, para registro ao Cartrio de Iméveis, minuta do termo de concessio de
uso das dreas publicas, o qual serd expedido pelo Municipio apds o registro do Loteamento
Fechado.

Paragrafo Gnico. Caber4 ao loteador, averbar junto as matriculas das areas vendidas, no
Cartério de Registro de Iméveis, a concessdo dos direitos sobre as 4reas i associacdo de
proprietdrios, a partir de sua constituicio, desde que concluidas as obras de infraestrutura
obrigatérias por Lei.

Art. 13. Devera ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de Iméveis, junto com
os documentos dos loteamentos, a minuta do futuro regulamento de uso das 4reas piiblicas
pelos adquirentes e associagdes de proprietarios.

Art, 14. Os contratos-padrio de promessa de venda de lotes deverio conter, além dos
requisitos do Art. 26, da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cldusula especifica de
ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigagées da concessdo de uso de
areas piblicas.

Art. 15. Os empreendimentos ja implantados nio poderao se beneficiar do disposto nesta Lei.
Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 17. Revogam-se as disposicées em contririo.
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Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a presenga de todos e declarou encerrada

a reunido. Para constar, foi lavrada a presente Ata, que apds lida e achada de acordo serd
assinada pelos presentes.




