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CAMPO NOVO
DO PARECIS

PREFEITURA

COMISSAO DE AVALIACAO
PORTARIA N° 458/2018

MEMORANDO INTERNO N° 41/2019/CNP Data: 09/05/2019
A SECRETARIA ADMINISTRAGAO — SECRETARIO GIRLEI AUGUSTO PEZ
REF: EM RESPOSTA AO MEMORANDO 105/2019

Em atengdo ao memorando 105/2019 da Secretaria de Administragao,
que encaminha a Comissdo de Avaliagéo de bens imoveis o oficio n° 097/2018
GP, proveniente da Camara Municipal de Vereadores de Campo Novo dos
Parecis, que a pedido da Comissdo Permanente de Desenvolvimento
Econémico da camara, que esta analisando o projeto de Lei 040/2018, que
trata sobre o Valor Venal estipulado pelo municipio (BCI fl. 39). Solicita
esclarecimentos sobre a diferenga entre o valor venal do imoével lote 04 da
quadra 431 do Podlo Industrial Pioneiros e o valor de mercado do imovel.
Encontrado pela Comissao de Avaliagao Laudo de Avaliagao 010/2018.

CONSIDERAGOES SOBRE VALORES:

Valor venal € um valor estabelecido pelo Poder Publico para alguns bens,
como os imdveis. A partir desse valor, séo calculados impostos, emolumentos
judiciais ou administrativos. E diferente do valor de mercado de um produto ou
bem, que é o valor pelo qual ele pode ser vendido.

O valor de mercado, em economia, refere-se ao valor que um produto atinge
no mercado, baseando-se na concorréncia de mercadoe lei de oferta e
procura. Costuma-se contrapor o valor de mercado ao valor real do produto.

Portanto o valor de mercado flutua de acordo com as benfeitorias de infra
estrutura urbana realizadas nos loteamentos e construgdes nas areas do
entorno, podendo este valor cair drasticamente quando se empreende um lixdo
ou invasdes de terras para construgdes irregulares no local, como também
pode haver uma grande valorizagdo quando se constréi grandes comércios do
tipo shopping Center e outros tipos de construges bem aceitas pela populagéo
em geral.

Mas, € muito importante, que o valor de mercado néo sobreponha o valor de
30% (trinta por cento) sobre o valor venal.
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A Comisséo de Avaliagéo de Bens Iméveis reconhece que pode ter havido
algum engano no valor venal estipulado pelo (BCI fl. 39); Pois o valor de
mercado praticado hoje é entorno de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) o
hectare, perfazendo o valor de R$ 30,00 a 40,00 (quarenta reais) por metro
quadrado. Variando conforme cada tipo de negociagdes. Anexamos a este, o
contrato de compromisso particular de compra e venda do imével urbano n® 10
(dez) da quadra 433 (quatrocentos e trinta e trés) com area superficial de
5.000,00 (cinco mil) metros quadrados do Loteamento Pindorama, que fazem a
empresa Luis Carlos Koczkoday Eireli. E a empresa Agricola Ferrari Ltda,
CNPJ n°91.748.483/0003-24. Bem como a escritura publica de compra e
venda, matricula 9.066, livro n® 67 folha n® 035. Que as partes empresa Zatti
Transportes Eirelli e a Sociedade Empresaria: Agricola Ferrari Ltda.
CNPJ:91.748.483/0001-62.

Segue em anexo o contrato e Escritura publica das empresas alencadas acima.
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Municipic e Comarca de Campo Novo do Parecis

LIVRO N° 67

L \\_FOLHA N° 035

ESCRITURA _PUBLICA DE COMPRA _E_VENDA. n&
declarada forma abaixo:

_,,.i' _

SAIBAM, quantos esta Publica Escritura bastante virem que, aos vinte e oito (28) dias
do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e dezenove (2019), nesta cidade e Comarca
de Cam'po Novo do Parecis, Estado de Mato Grosso, no TABELIONATO “GUEDES” -
2° OFICIO - Privativo de Notas, Protesto de Titulos, Pessoas Juridicas e Registro
Civil, localizado a Rua Bahia, 989-NE, esquina com a Rua Rio Branco, centro, perante
mim, TABELIAO, compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um

lado, como Vendedora, a empresa: ZATTI TRANSPORTES EIRELLY, pessoa juridica
de direito privado, constituida sob a forma de Empresa Individual de Responsabilidade
Limitada, com sede a Avenida Eli Antonio Brizola, n°. 517 SW, Polo Industrial, nesta
cidade de Campo Novo do Parecis-MT,  inscrita no CNPJ/MF sob o n'
81.215.477/0001-96, com Noma Alteragio Contratual (Transformacio de Sociedade
Empresdria Limitada em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada)
devidamente registrada na JUCEMAT - Junta Comercial do Estado de Mato Grosso
sob o n° 5160017435-4, em sessio de 26/07/2018, neste ato representada por seu
Titular, Sr. CLAIRTO JOSE ZATTI, brasileiro, divorciado, empresério, natural de
Coronel Freitas (SC), onde nasceu no dia 26/07/1969, filho de Segundo Etelvino Zatti e
Norma Lourdes Lazzarotto Zatti, portador da Cédula de Identidade, RG. n°. 5.211.051-3-
SSP/PR, inscrito no CPF. MF. sob o n° 738.549.729-20, residente e domiciliado na
Avenida Floriandpolis, 25-NE, apto. 302, centro, nesta cidade de Campo Novo do
Parecis (MT); e._de outro lado. como COMPRADORA, a seguinte Sociedade
Empresdric: AGRICOLA FERRARI LYDA pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de Sociedade Limitada, com sede social na BR 2835, s/n, Bairro
Valinhos, na cidade de Passo Fundo-RS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
91.748.483/0001-62, com seu Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado
do Rio Grande do Sul, sob o n’. 4320142616-7, em sessdo do dia 01/12/1987, constando-
se o dltimo registro/arquivamento nesse mesmo drgio sob o n°. 4736307 de 25/04/2018,
representada na_forma prevista no Artigo 8% da Vigésima Primeira Alteragdo Contratual
e Consolida¢iio Contratual, pelo sécio administrador: Vinicius Ferrari, brasileiro,
solteiro, empresdrio, natural de Passo Fundo (RS). onde nasceu no dia 0471171976, filho
de Luiz Carlos Ferrari e de Vera Lucia Ferrari, portador da Cédula de Identidade, RG n°
4053768166-SIS/RS, inscrito no CPF/MF sob o n° 802.364.560-91, residente e
domiciliado na BR 285, Km 303,4, Bairro Passo da Areia, na cidade de Passo Fundo -
RS, na pessoa do mandatirio legalinente constituido para este ato, Sr. ELSON
RUDIMAR DE CARVALHO., brasileiro, viuvo, gerente comercial, portador da Cédula
de Identidade, RG. n° 2012779531-SSP/PC/RS, inscrito no CPF. MF. sob o n° W

252.531.420-34, residente e domiciliado nu rua Bahia, 1.483-NE, centro, nesta cidade de
Campo Novo do Parecis (MT), consoante Publica Procuragdo lavrada no Tabelionato
Guedes desta Serventia, as fls. 118/119, do Livro n®. 103-P, na data de 06/02/2019, cujo
traslado fica arauivado em pasta propria, nesta Serventia; as presentes pessoas, maiores



e capazes, foram reconhecidas e identificadas como as préprias por mim, TABELIAO, &
vista dos documentos apresentados, do que dou fé. Entdo, pelos contratantes, Jalando
cada um por sua vez, uniforme e sucessivamente, me foi dito que tém, justos e acordados,

a presente Escritura Paiblica, nos termos das seguintes cldusulas: CLAUSULA
PRIMEIRA -~ DO OBJETO - A VENDEDORA, a justo titulo, é senhora e legitima

possuidora do seguinte imével: lote urbano 09 {nove), da quadra 433 (quatrocentos e trinta e

trés). com édrea de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), do loteamento denominado
"Pindorama", situado nesta cidade e comarca de Campo Novo do Parecis (MT). dentro das

seguintes medidas e confrontacdes: "Ae Norkes 100,00m (cem metros), com o lote
08 (oito) da mesma quadra; Ae $uls 100,00m (cem metros), com o lote 10

(dex) da mesma quadra; A Lestes 50,00m (cinquenta metros), com o Iote 07
(sete) da mesma quadra; A Oestes 50,00m (cinquenta metros), com a Av,
Homero Antunes de Moraes"; CLA USULA SEGUNDA DA PROCEDENCIA - O
descrito imével foi adquirido da METALURGICA METRALFRITZ LTDA ME, pelo preco
de R8 38.856,00 (Trinta e Oito Mil Oitocentos e Cinguenta e Seis Reais), através da
"Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas desta
Serventia, ags Ss. 157/158, do Livio n° 5 [, na data de 27/11/2014 " devidamente
registrada no SRI local sob o R.4, na Matricula n° 9. 066, Livro 02, Registro Geral, em
16 de dezembro de 2014; CLAUSULA TERCEIRA DA _DISPONIBILIDADE -
Mister se faz frisar que o imdvel objeto desta escritura encontra-se livre de Onus reais,
fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em relagdo a ele, agdes reais ou
agoes pessoais reiperseculdrias, o que é declarado pela VENDEDORA para os efeitos
do artigo 1% § 3° do Decreto Federal n® 93, 240/86; CLAUSULA QUARTA -- DO
PRECO E FORMA DE PAGAMENTO - O OBJETO descrito na Clausula Primeira é
vendido pelo prego certo e ajustado de RS 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS),
quantia essa jd totalmente recebida em moeda corrente e legal deste pais, de cuja
importdncia a VENDEDORA dd plena, rasa, geral e irrevogdvel quitagdo de paga e
satisfeita, para nada mais da COMPRADORA reclamar com Jundamento nesta
transagdo; CLAUSULA QUINTA - DA TRANSMISSAO - Que, destarte, a
VENDEDORA, se obrigar pela transferéncia do dominio do objeto descrito a
COMPRADORA, a efetivar-se com o registro desta escritura na Serventia Predial
competente, Iransfere-the, todavia, desde jd, a _posse, direitos e acdes que sobre dito
imovel vinha exercendo, de forma que a COMPRADORA, desse mesmo imével possa
usar, gozar e livremente dispor como cousa sua que fica sendo desta data em diante;

CLAUSULA SEXTA - DA EVIC CAQ - Responderd a VENDEDORA pela evicgio de
direito, nos exatos termos do artigo 447 do Caodigo Civil Brasileiro; CLAUSULA
SETIMA - DA ACEITACAQ DA PRESENTE ESCRITURA - Em seguida, pelos
contratantes, me foi dito que aceitam esta escritura como aqui se contém e declara, por
se achar a mesma conforme o ajustado e contratado entre eles, ratificando-a em seus
expressos termos;, CLAUSULA QITAVA - DO FORO DE ELEICAQ Elegem os
contratantes o Foro desta comarca de Campo Novo do Parecis (MT), como unico
competente para dirimir eventuais dividas ou questdes decorrentes do presente
instrumento, renunciando, desde Jd. a qualquer outro por mais especial que seja;
CLAUSULA NONA - Por fim, exibiram-me os contratantes a lavratura desta, os
seguintes conhecimentos de impostos pagos e certidées: D Guia de Informacdo do
ITBI INTER-VIVOS (Imposto Sobre a T. ransmissio _de Bens Imdveis) N° 40/2019.
emitida em 14 de fevereiro de 2019, pela qual foi pago junto ao Banco do Brasil S/A,
agéncia desta praga, a Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis (MT), o Imposto
sobre Transmissdo de Bens Iméveis, recolhido aliquota de 2% (dois por cento), sobre o
sobre o valor venal de R$ 470.625,00 (Quatrocentos e Setenta Mil Seiscentos e Vinte e
Cinco Reais) - valor wmdo ao imovel pela Prefeitura local para efeitos
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meramente fiscais, importando a quantia recolhida de RS 9.412.50 + Taxa /Servigo de
R§ 8,10, conforme se vislumbra do "Comprovante de Pagamento” emitido pelo referido
Banco, contendo os seguintes dados, dentre outros: Cddigo de Barras: 81650000094-7
21040876201-6 90228201900-6 00000286455-] - Daia do Pagamento: 14/02/2019 —
Valor do Pagamento: R$ 9.421,04 - AUTENT. ICACAO SISBB: 6.60B.DC2.2D8. 74C.B56;
) Certiddo Negativa de Débitos _expedida pela Prefeitura Municipal de C. ampo Novo
do_Parecis-MT, constante no verso da_Guia do ITBI n° 040/20] 9, _certificando a
inexisténcia de débitos fiscais em relacdo ao imével objeto desta escritura  data da
emissdo da certiddo: 14/02/2019 _ Prazo de Validade: 30 (trinta) dias: L) Certidio de
Inteire Teor da Matricula n°_9.066, Livro 02 - Revistro Geral, expedida pelo SRI local
em 22/02/2019. noticiando a INEXISTENCIA DE CONSTRICOES DE ONUS E DE
ACOES REAIS QU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS sobre o imébvel objeto transacédo

Prazo de Validade: 30 (trinta) dias: IV) Certidio Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da_Uniio, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nucional, certificando_gue NAO
CONSTAM pendéncias_em nome da VENDEDORA, relativas a créditos tributdrios
administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricbes em
Divida Ativa_da Unido (DAU) junto & Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFEN). A referida certiddo abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas nas
alineas "a" a "d” do pardgrafo iinico do art. 11 da Lei n° 8.212 de 24 de julho de 1991,
Data de Emissdo da Certiddo: 08/02/2019 - Valida até: 07/08/2019 - Cadigo de Controle
da Certiddo: E2IB.F82C.72E8.{B4B; V) Certidiio Nesativa de Débitos Trabalhistas n®.
168409635 /2019, emitida pela_Justica_do Trabalho, certificando que a empresa
VENDEDORA nédo consta do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas - Data de
Emissdo da Certiddao: 26/02/2019 - Validade: 24/08/2019: V1) Certiddo de Existéncia de
Acdes de Processos de 1% e 2* Instancias, expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho
da 23" Regido, certificando _que NAO TRAMITAM acdes trabalhistas contra_a
VENDEDORA na Justica Especializada do Trabalho - Data de Emisséo da Certiddo:
27/02/2019 - Validade: 30 (irinta) dias - Cédieo de Validacdo: a3j0-4ddd: VII)
Certiddes de Distribuicdo ns. 4127735 ¢ 4127733, emitidas pelo Tribunal de Justica do
Estado de Mato Groesso, certificando que no 1° ¢ 2° eraus da Justica Estadual, NADA
CONSTA contra a Vendedora - Data de_emissdo das certiddes: 26/02/2019 - Validade:
30 (trinta) dias; VII) Certidie de Distribuicdo Para Fins Gerais n° 36] 63, expedida
pela Justica Federal - Se¢do Judicidria do Estado de Mato Grosso, certificando que nos
registros eletrénicos de distribuicdo da Justica Federal. NADA CONSTA com referéncia
a_acdes e execucdes Civeis. Criminais ¢ JEF em nome da VENDEDORA - Data de
Emissdo da Certiddo: 26/02/2019; IX) Certidio emitida pelo Tabelionato de Protestos
desta Serventia, certificando a inexisténcia de titulos protestados em nome da Vendedora
neste ultimo decénio - Data de Emissdo da Certiddo:27/02/2019 - Prazo de Validade: 30)
(trinta) dias; X) Certifica o Tabelido o seguinte: @) 4 COMPRADORA desiste/dispensa
a VENDEDQORA da apresentacdo de outros documentos e certiddes de que trata a Lei
Federal n° 7.433, de 18/12/1983, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09/09/1986,
isentando o Tabelido desta Serventia, _bem como seus prepostos. de quaisquer




responsabilidades, b) Ficam arquivadas neste Servico Notarial, na Pasta “AZ/278”,s0bon®

"028", cépias de documentos de identificagdo das partes que firmam esta escritura,
documentos de constituicdo das empresas contratantes, Certiddes Simplificadas emitidas
pela JUCEMAT, e outros documentos relacionados & compra e venda ora contratada; ¢)
Pelo_presente ato foi “EMITIDA A DOI" ¢ Secretaria da Receita Federal do Brasil,
conforme Instrucdo Normativa n° 1.1]2 RFB, _de 13/12/2010: d) Dispensadas as
testemunhas instrumentdrias face as disposi¢des do art. 215 do Cédigo Civil Brasileiro;
e) Certifico e dou 6. que esta Serventia, em cumprimento ao disposto no art_14 do
Provimento n°_39/2014 do CNJ (Conselho Nacional de Justica) fez a consulta de
indisponibilidade de_bens em nome da Vendedora, obtendo resultado NEGATIVO,
conforme se vislumbra do Relatério emitido pela Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, na data de 27/02/2019 - sob o Codigo HASH: 085a. 883e. 4cas. e3c7 aaed,
b6Sc. cedb, bf6d. a3as. ee8b. Assim o disseram, do que doy Jé. A pedido das partes,
lavrei esta escritura, que lhes sendo lida em voz alta e pausada, acharam-na conforme,
aceitaram, outorgaram e assinam, Comigo, TABELIAO, que escrevi e encerro o
presente ato, colhendo as assinaturas.
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ZATTI TRINSPORTES EIRELI - Vendedor
(4) CLAIRTO JOSE ZATTI - Titular

AGRICOLA FERRARILTDA _ Compradora
(A) P.p. Elson Rudimar de Carvatho

CAMPO NOVO DO PARECIS - MA TO GROSSO, FEVEREIRO DE 2019,
EMOLUMENTOS NO VALOR DE RS 4.1 20,21, DO R$ 4,62 DO FNCPNRC,
R$ 837,12 DO FUNAJURIS E, RS 3.348,47 DO TABELIONATO (2° EDICAO DA
CNGGE, ART. 1.443, INC NADA MAIS: EU, TEODOLINO
~OLICIO, a digitei, conferi, achei

EL Leag <

- 73 - Y, .
Bel, Teodolino GuedeS itaSilva Linia - TABELIA

Tecdulino G Sivs
0a M (D, ATy CUeies D ok e Lo v L b i 1R - Suiythpy
Rud Brnia; 809 NE LCaviti « G Porgtng 15 - PE3NQ: urs
/ " FOLIF A OMKRS 1 AE03 306 F ¥ HUBRG T magl ooy
POUER WNZIARIHIR ESTe 7




" CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

O COMPROMITENTE VENDEDOR: LUIS CARLOS
KOCZKODAY EIRELI, inscrita no CNPJ sob o n.°07.694.257 /0001-
30, estabelecida & Rua Rodolfo Ulrich, 644-NE - Bairro Nossa
Senhora Aparecida, CEP: 78.360-000 em Campo Novo do Parecis,
MT, neste ato representada por seu titular LUIS CARLOS
KOCZKODAY, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de
Identidade RG n.° 4616721-0 SESP/PR e inscrito no CPF/MF sob o
n.® 640.261.089-33, residente e domiciliado em Campo Novo do
Parecis - MT;

A COMPROMISSARIA COMPRADORA: AGRICOLA
FERRARI LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.? 91.748.483/0003-24,
estabelecida na Avenida Eli Anténio Brizola, Lote Al, Polo
Industrial José Diogo Dutra, CEP: 78.360-000 em Campo Novo do
Parecis, Estado de Mato Grosso, neste ato representada por seu
procurador Elson Rudimar de Carvalho, brasileiro, casado, gerente
comercial, inscrito no CPF/MF sob o n° 252.551.420-34, residente e
domiciliado em Campo Novo do Parecis - MT.

Os abaixo assinados, LUIS CARLOS KOCZKODAY EIRELY LUIS CARLOS
KOCZKODAY, doravante denominado COMPROMITENTE, e AGRICOLA
FERRARI LTDA / VINICIUS FERRARI, doravante
denominada COMPROMISSARIA, pelo presente instrumento de compromisso de
compra e venda, contratam a venda e compra do seguinte imével:

Clausula Primeira. Do Objeto - O COMPROMITENTE declara que ¢ o tinico e
legitimo proprietéario do imével Lote Urbano 10 (dez) da quadra 433 (quatrocentos
e trinta e trés) com a 4rea superficial de 5000,0m? (cinco mil metros quadrados), do
Loteamento denominado “Pindorama”, situado, nesta cidade de Campo Novo do
Parecis, Lstado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Ao
Norte: 100,00m (cem metros) com o Lote n.* (9 (nove); Ao Sul: 100,00m (cem metros)
com a Fazenda Santa Terezinha; A l.este: 30,85m (trinta metros e oitenta e cinco
centimetros) e 19,15m (dezenove metros e quinze centimetros) com os Lotes 07 (sete)
e 11 (onze) - Area Verde da mesma quadra; A Oeste: 50,00m (cinquenta mietros)
com a Avenida Homero Antunes de Moraes.

Clausula Segunda. Da Procedéncia - O descrito imovel estd matriculado sob o n.°
9.544, Registro Geral - Livro 02 junto ao Cartério de 1° Oficio desta Comarca.

Clausula Terceira. Da Disponibilidade - O imovel objeto desta translagdo esta
livre de Onus reais, fiscais e outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em relagio
a ele, agBes reais ou agBes pessovais reipersecutérias, o que é neste ato, declarado
pelo COMPROMITENTE.
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Clausula Décima Primeira. Se o COMPROMITENTE, apés o pagamento das
importancias descritas na cldusula primeira, recusar-se a outorgar a escritura
definitiva em favor da COMPROMISSARIA, esta podera exigir a restitui¢do, em
dobro:

1) das importancias pagas pelo imével estabelecidas na Clausula Quarta;
2) dos valores de eventuais benfeitorias realizadas no imoével, devidamente
comprovadas, e

3) multa contratual de 10% (dez por cento) a incidir sobre os valores dos itens
precedentes.

Clausula Décima Segunda. Se a COMPROMISSARIA infringir qualquer cldusula
do presente instrumento poderd 0 COMPROMITENTE considerar rescindido este
compromisso, devendo a COMPROMISSARIA, da mesma forma, arcar com multa
contratual de 10% (dez por cento).

Clausula Décima Terceira. O presente contrato é firmado em carater irrevogével e
irretratavel, obrigando os contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores, ndo
admitindo arrependimento para as partes, as quais renunciam expressamente a
faculdade conferida no artigo 420, do Cédigo Civil.

Clausula Décima Quarta. Anexa-se ao presente instrumento as seguintes certidSes
da COMPROMITENTE e do IMOVEL:

1 - Certidao positiva de bens, inteiro teor, negativa de 6nus e de outras agies reais
ou pessovais reipersecutorias, relativamente ao imoével objeto deste instrumento,
expedida pelo Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca;

2 - Certiddo negativa judicial expedida pelo Cartério Distribuidor desta Comarca;

3 - Certiddo negativa de débitos trabalhistas em 1° e 2° graus (TRT e Justica do
Trabalho);

4 - Certiddo de distribuicio, acbes e execucdes civeis e fiscais e de execug¢des
criminais, emitida eletronicamente pelo Poder Judicial no site do TRF da respectiva
regido;

5 - Certiddo negativa de débitos tributarios e de divida ativa estadual;

6 - Certiddes negativas expedidas pelos Oficios de Protesto;

7 - Certiddo negativa de débitos municipais expedida pela Prefeitura Municipal;

8 - Certiddo negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e da Divida Ativa da
Uniao.

Clausula Décima Quinta. Faz parte integrante deste instrumento, todos os
contratos, inclusive o primitivo, matricula atualizada, autorizagio de escritura e
demais documentos que demonstram a origem do bem.
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Clausula Quarta. Do Pre¢o e Forma de Pagamento - O prego justo e acertado pela
venda total do imével é de R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais), a serem pagos da
seguinte forma e condigGes:

a) Entrada de RS 100.000,00 (Cem mil reais) em moeda corrente nacional, a
serem depositados diretamente em conta bancéria de titularidade do
COMPROMITENTE: Banco do Brasil Agéncia 3036-8 conta 5673-1 ou Sicredi

Cooperativa 0804, conta 16432-7 na data da assinatura do presente contrato;

b) Saldo de R$ 100.000,00 (Cem mil reais) em moeda corrente nacional, a serem
depositlados diretamente em conta bancaria de titularidade do
COMPROMITENTE: Banco do Brasil Agéncia 3036-8 conta 5673-1 ou Sicredi
Cooperativa 0804, conta 16432-7 até a data de 10 de fevereiro de 2019;

Paragrafo Unico: No caso do deposito em cheque, o valor somente seré considerado
quitado apés a sua compensagéo.

Clausula Quinta, A COMPROMISSARIA nao poderd atrasar ou prorrogar o
pagamento sob qualquer alegagdo, caso em que o COMPROMITENTE podera dar
por rescindido este compromisso, exceto pelo constante no Paragrafo Primeiro da
Clausula Quarta.

Clausula Sexta. Todo e qualquer recebimento de importancias que porventura
venha a ser pagas com atraso, pelo COMPROMITENTE, serd tido como mera
liberalidade, ndo implicando alteragéo tacita dos termos deste instrumento.

Clausula Sétima. A COMPROMISSARIA, tdo logo firmado este instrumento,
entrard na posse do imoével.

Clausula Oitava. Quando da entrega do bem, o COMPROMITENTE devera
disponibilizar o imével 8 COMPROMISSARIA livre de pessoas ou coisas, correndo
por sua responsabilidade todas as despesas/ dnus inerentes a tais procedimentos.

Clausula Nona. Quitado o imoével, objeto deste compromisso, o
COMPROMITENTE providenciarg, imediatamente, a escritura definitiva do imével
em nome da COMPROMISSARIA ou para aqueles que forem indicados por esta,
nada mais tendo a reclamar sobre o imdvel vendido. Assumindo a
COMPROMISSARIA com as despesas respectivas, do registro competente.

Clausula Décima. A COMPROMITENTE assume toda e qualquer responsabilidade
advinda do im6vel descrito (a exemplo de taxas de lixo, tributos, IPTU, despesas de
energia elétrica e dgua, entre outras) até a data da assinatura deste instrumento.

Passa a correr por conta da COMPROMISSARIA o pagamento de débitos (tais como

impostos e taxas incidentes sobre o imoével), cujos fatos geradores surjam a partir da
assinatura deste instrumento.
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B o™ COMPRA E VENDA DE IMOVEL URBANO

Clausula Décima Sexta. Os contratantes elegem, para dirimir qualquer questdo
pertinente a este instrumento, o foro da situagio do imével objeto deste
compromisso, Campo Novo do Parecis - MT, renunciando, desde logo, a qualquer
outro.

E, por estarem justos e contratados, assinam, compromitente e compromissario, o
presente instrumento em 03 (tr&s) vias de igual teor, juntamente com duas
testemunhas idoneas abaixo nomeadas, as quais a tudo assistiram.

Campo Novo do Parecis - MT, 17 de dezembro de 2018.
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ADMINISTRACAQ
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MEMORANDO N°: 105/2019

A: Comisséo de Avaliagcao de Bens Iméveis
A/c: Antonio Cesar de Lima Viana

Assunto: Parecer

Vimos através deste, encaminhar a esta Comissédo de Avaliacao de Bens
Imdveis, Oficio n°097/2018GP, proveniente da Camara Municipal de Campo Novo do

Parecis, para que seja emitido parecer referente ao assunto solicitado.

Atenciosamente,

Campo Novo do Parecis, 07 de maio de 2019

—

ST PEZ BOLZAN
SecretaripA 3l de Administragcao
3/128/2018




