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I RELATORIO

Foi encaminhado a esta Comissdo o Projeto de [ei n

o

003/2021, que trata da presente agdo que dispOe sobre o macrozoneamento,

zoneamento, uso e ocupacao do solo neste Municipio.

A assessoria juridica se pronunciou em relagdo aos aspectos

estruturais do projeto, bem como, sobre a notéria legalidade que a dermanda

agrega.

Além disso, observou sobre a necessidade de realizagdo de

audiéncia publica.

II) DO VOTO DO RELATOR

Posteriormente, no dia 07 de Abril de 2021, foi realizada a

Audiéncia Publica necessaria objetivando a participagdo da sociedade

camponovense e a cooperagdo de suas associagdes representativas no proces

discussdo em tramitacédo no Legislativo.

so de

No decorrer da audiéncia alteragdes foram propostas |e com

isso a necessidade de novo posicionamento do CONDUAC, que no dia 28 de abril

emitiu 0 novo parecer se posicionando pelo deferimento ou indeferimento das

mudangas trazidas via Audiéncia Publica.

Pois bem, conforme deferiu o CONDUC é necessaria a

elaborac@o de emendas ao Projeto de Lei Complementar que seguem no seguinte

teor:

EMENDAS MODIFICATIVAS




a) As tabelas IV e V do Projeto de Lei Comple
passardo a vigorar com a seguinte redacio:

TABELA IV

m]entar

Atividades

N° de vagas (p/automéveis)

postos _de saiide e hospitais

Clinicas,  ambulatdrios, laboratdrios,

drea construida

Isento até 100 m?, acima 1 p/cada 100 m? de

Industrias com mais de 300 m?

1 p/ cada 500 m2 de drea construida

Comércio varejista em geral

drea construida

Isento até 500 m?, acima 1 p/cada 500 m? de

Supermercados e centros comerciais

Publico

1 para cada 150 m? de drea de atendimento ao

Comércio atacadista

1 para cada 250 m? de drea construida

Escritdrios e consultdrios em geral

de drea construidn

Isento até 500 m?, acima 1 para cada 500 m?

Servigos de manutengdo pesada,
oficinas e similares e depdsitos

1 p/ cada 1.000 m? de drea construida

TABELA 05
(art.14 do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupagio de Solo)
PADROESPARABANHEIROS
ATIVIDADES N° DE ACESSORIOS

Comeércio em geral

a) 1 banheiro sanitario PNE e lavatério até 1
de 4rea construida.
b) a partir de 100m?, 1 banheiro masculino e 1
banheiro feminino.

00m?

Escritérios, consultorios,
estudios

1 vaso sanitario e lavatorio p/ cada 80m2

Escolas e similares

a) masculino - 1 vaso sanitario, 1 mictério e
1 lavatério e 1 chuveiro p/ cada 200m?2.

b) feminino - 1 vaso sanitario e 1 lavatéri
chuveiro p/cada 150m?2.

¢) 1 banheiro sanitario PNE e lavatério até 1
de area construida.
d) 1 bebedouro.

0 el

00m?

Hospitais e similares

a) pacientes e clientes - 1 vaso sanitarip, 1

lavatoério, 1 chuveiro p/ cada 90m2.
b) funcionérios - 1 vaso sanitério, 1 lava té1
chuveiro p/ cada 300m?2.

ioel

¢) 1 banheiro sanitirio PNE e lavatério até 100m?2

de &rea construida.

Hotéis e similares

Quando ndo houver sanitario privado - 1

P

sanitario, 1 chuveiro e 1 lavatério p/ cada 7

vaso
Om2.




area construida.

1 banheiro sanitario PNE e lavatorio até 100m2 de

Auditorios, cinemas, teatros | a) masculino - 1 vaso sanitirio e 1 lavatério

e similares 1 pessoa = 1,6m2

pessoas.
b) feminino -1 vaso sanitario e 1 lavatdrio
para cada 100 pessoas.

100m? de area construida.

p/cada 200 pessoas e 1 mictério p/ cada| 150

¢) ¢) 1 banheiro sanitdrio PNE e lavatérip até

Observagoes:

1) Nas edificagbes com movimento expressivo de publico e nos edificios

institucionais é necessaria a construgdo ou adaptagdo de sanitario para deficientes

fisicos.

2) Nos bares, restaurantes e similares devera haver sanitario separados por sexo,

independente da area.

vigora com a seguinte redacio:

Complementar.

seguinte ordem:

b) A ementa do Projeto de Lei Complementar passara a

“PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 003/2021,
DISPOE SOBRE (0] MACROZONEAME
ZONEAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLC
MUNICIIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS ]
OUTRASPROVIDENCIAS.”

EMENDAS SUPRESSIVAS:

¢) Ficam suprimidos os art. 23 e 24 do Projeto

$

QUE
INTO,
) NO
E DA

e Lei

b) O Projeto ficara renumerado e passara a vigo}ar na

Secao V

Das Zonas Especiais de interesse Social

Art. 23. As (ZEIS) Zonas Especiais de Interesse Social: sdo

dreas residenciais unifamiliar, multifamiliar, coletiva e geminada de ha1bitag§o

popular para atendimento de programas sociais governamentais de hal

vitagao,
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por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacio ambiental

regularizacdo fundidria de assentamentos precérios e irregulares, bem c

ou/e

omo a

provisdo de novas Habita¢bes de Interesse Social - HIS e Habitacdes de Mercado

Popular - HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, |reas

verdes e comércios e servicos locais, situadas na zona urbana.
Paragrafo tinico: As Zeis (Zonas Especiais de Interesse

serdo devidamente regulamentadas por lei especifica.

Secéo VI

Das Zonas de Expansdo

Social)

Art. 24. As ZEX (Zonas de expans&o) - sdo areas destin?das a

expansdo urbana, que terdo regulamentagao prépria definida em Lei especifica.

Secao VII

Das Classificacdes das Atividades

Art. 25. As atividades urbanas constantes das categorias de

uso comercial, de servicos e industrial, para efeito de aplicagdo deTta lei

classificam-se:

L Quanto ao porte, em:

a) pequeno porte - drea de construgdo até 100,00m? (cem

metros quadrados);
b) meédio porte - area de construgdo superior a 10(
(cem metros quadrados) até 400,00m? (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte - drea de construggo superior a 40

(quatrocentos metros quadrados);

II. Quanto a natureza, em:
a) permitidas ou Adequadas;

b) permissiveis, caracterizadas em:

,00 m?

0,00m?2




L Incdmodas: as que possam produzir gases, exalagdes e

poeiras sem dano a satude; ruidos que possam causar incomodos a vizinhanga;

conturbagdes no trafego e/ou as que agridam a integridade moral do cidadao;

IL Nocivas: as que impliquem na manipulagdp de

ingredientes, matérias-primas ou processos que prejudiquem a satde ou

residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d*agua e solg;

III.  Perigosas: as que possam dar origem a expl
incéndios, trepidacdo, produgdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos dang
saude ou que, eventualmente, possam pdr em perigo pessoas ou proprie

circunvizinhas.

Art. 26. Toda atividade urbana sera considerada adequa

cujos
psdes,

DSOS a

dades

da ou

permitida caso sejam compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor.

§ 1° Os estabelecimentos que depositem ou armazenem a

qualquer titulo produtos fitossanitarios, integrantes dos Servigos Especifis da

Tabela 2 - Das Categorias de Usos de Solo, poderdo localizar-se somente nas

Zonas Industriais, ou entdo, Zonas Comercial 3 - ZC3 especificamente quando os

lotes estejam lindeiros ou marginais as rodovias que cruzam o Municipio.

§ 2° Os estabelecimentos que apenas comercializem os

produtos fitossanitéarios, sem estocé-los a qualquer titulo, deverdo seguir as|

sobre zoneamento inerentes a atividade de comércio." (NR)

regras

Art. 27. As atividades permissiveis serdo apreciadds pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanizagio Ambiental -

COMDUAC, que quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagdo mais

restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei, em especial quanto a:

L. Adequagdo a zona ou setor onde sera implax?tada a

atividade;




IL. Ocorreéncia de conflitos com o entorno de implantagio

da atividade, do ponto de vista de prejuizos a seguranga, sossego e saud

habitantes vizinhos e ao sistema viario.

e dos

§ 1° A autorizagéo para a localizagdio de qualquer atividade de

natureza permissiva dependera de licenga autorizativa expedida pelo

competente da municipalidade e/ ou do Estado, quando for o caso.

Orgéo

§ 2° Por proposta da municipalidade, ouvido o Conselho

Municipal de Desenvolvimento e Urbanizagdgo Ambiental - COMDUAC, através

de ato do Poder Executivo Municipal poderao ser estabelecidas outras Condﬁgées e

parametros de ocupacdo mais restritivos para uma determinada ativ

classificada como de uso permissivo em determinada zona ou setor.

idade

§ 3° As atividades permissiveis estardo sujeitas a mudanca de

local quando o laudo técnico assim sugerir, desde que aprovado pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento e Urbanizagdo Ambiental - COMDUAC, dentro

do prazo minimo de 180 (cento e oitenta) dias, salvo quando questd

seguranca e satde o exigirem.

es de

§ 4° A infracdo deste artigo ser4 imposta multa classificada

como média, conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agio

penal cabivel.

§ 5° A infracio deste artigo serd imposta interdi¢do ou

embargo, quando for o caso.

Art. 28. Serdo considerados como empreendimentos de

impacto aqueles que por sua categoria, porte ou natureza:

L Cause impacto ou alteragdo no ambiente natural ou

construido;




IL. Cause sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica;
III.  Exijam licenciamento especial por parte dos Orgaos

competentes do Municipio e do Estado.

Paragrafo tnico. Para a implantagdo de empreendimentos que
causem impacto € preciso dispor de parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanizagio Ambiental - COMDUAC, que paderdao

estabelecer outras exigéncias para minimizar a interferéncia com o entorno.

CAPITULOV
DO USO DO SOLO

Art. 29. As diferentes formas de uso do solo |ficam

estabelecidas por categorias na Tabela 2, anexa a esta Lei.

Parégrafo tinico. Os casos ndo mencionados na tabela referida
neste artigo serdo tratados por analogia aos usos nela previstos, podendo ser
solicitado pelo Poder Executivo um parecer do Conselho Municipal de

Desenvolvimento e Urbanizacdo Ambiental - COMDUAC.

Art. 30. A adequagdo dos usos do zoneamento fica in4dicada
na Tabela 3, anexa a esta Lei, que estabelece, além dos usos admitidos, os {ndices

urbanisticos de cada zona.

CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 31. O controle da ocupagdo do solo visa a disciplinar o
adensamento do Municipio e reservar areas para ventilagio e insolacdio das

edificacdes e dos logradouros.




Art. 32. Os limites de ocupag@o do solo séo determinadog pela

aplicagdo simultdnea, da taxa de ocupagdo, taxa de pavimentagdo e dos

afastamentos minimos, indicados na Tabela 3, anexa a esta Lei.

Art. 33. Quando a construg@o ocupar mais de um lote, devera

ser feita a unificagdo dos registros do imével.

Secdo ]

Taxa de Ocupagéo

Art. 34. A Taxa de Ocupagdo (T) determina a &rea mgxima

que a projegdo horizontal de uma edificagdo pode ocupar no terreno em qy

else implanta.

P

le esta

§ 1° A Taxa de Ocupagdo é expressa em porcentagemn,

segundo a seguinte férmula:

Projecédo da Edificagéo x 100

Taxa de Ocupagéo =A

Area Escriturada do Terreno

§ 2° No célculo da Taxa de Ocupagdo ndo sdo consideradas as

areas de estacionamento descoberta que esteja em conformidade com a Tabela 4 e

de circulagdo de veiculos descobertas, as marquises, os beirais, os pergolgdos, as

floreiras e as sacadas.

§ 3° A area do terreno empregada no célculo da Taxa de

Ocupagdo é a 4rea escriturada.

Secdo I1

Da Taxa de Pavimentagdo




Art. 35. A Taxa de Pavimentagdo Maxima (T) determina a

area maxima permitida para impermeabilidade do solo em relagdo a &rea un esta

pode ocupar em um terreno.

2

§ 1° A Taxa de Pavimentagdo Méxima €& express

porcentagem, segundo a seguinte férmula:

Taxa de Pavimentacdo = Area impermeével x 100

Area do Terreno

em

§ 2° No céalculo da Taxa de Pavimentagdo nap sao

consideradas as éreas de estacionamento descobertas que estejam

em

conformidade com a Tabela 4 e de circulagdo de veiculos descobertas, as

marquises, os beirais, os pergolados, as floreiras, as sacadas e piscinas.

§ 3° A area do terreno empregada no calculo da Taxa de

Pavimentac&o é a area escriturada.

§ 4° A 4rea do terreno destinada a permeabilizacdo devera

cumprir a funcdo de absorgdo das aguas pluviais, com excecdo das &guas das

coberturas existente no terreno, que deverao ser direcionadas para as galerias de

aguas pluviais.

Secdo I1I

Dos Afastamentos Minimos

Art. 36. O afastamento minimo frontal obrigatério nas

edificagdes esta indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagédo do

Solo.




§ 1° O recuo minimo frontal das edificagdes residenciais
unifamiliar e multifamiliar, em todo o Municipio, ser4 de 3,00 m (trés metros) a
partir da divisa do lote, nas ruas em que ndo haja previsdo de alargamento de via.

§ 2° As construgdes comerciais poderdo ser edificade no
alinhamento dos lotes, desde que ndo haja previsdo de alargamento de via.

§ 3° Os tnicos elementos construtivos de uma edifﬂcagéo
residencial que poderdo avangar sobre os afastamentos minimos frontais |s&o a
marquise, os beirais, a protegdo de ar condicionado, as sacadas e floreiras frontais,
desde que ndo ultrapassem 1/3 (um terco) do afastamento permitido.

§ 4° No caso de projetos que contemplem garagem, serd
permitida a edificagio da mesma no alinhamento do lote, sendo neste caso
vedado a utilizagdo de portdo basculante abrindo para o exterior da construgéo.

§ 5° Nos lotes residenciais de esquina o recuo frontal seréd de
3,00 m na fachada e o recuo lateral sera de 1,50 m (um metro e meio), podendo ser
definido pelo proprietario a testada frontal do lote.

§ 5° Para construgdes mistas (comércio e residéncia), quando a
area residencial estiver situada no pavimento superior, esta podera obedecer ao

recuo comercial.

Art. 37. O afastamento minimo lateral obrigatémio nas
edificagbes est4 indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo de
Solo.

§ 1° O afastamento minimo lateral das edificacGes,| serd o
seguinte, em fungao da altura das edificagdes:

I - minimo de 1,50 m (um metro e meio) para pavimentos com
aberturas laterais;

IT - para construgdes de até quatro (4) pavimentos, ndo seréa
necesséario recuo, contando que as paredes sejam cegas;

IIT - para construgdes de trés ou mais pavimentos, devera ser
recuado 1,50 m (um metro e meio) todos os pavimentos.

IV - a partir do terceiro pavimento acrescenta-se 0,25 cm

(vinte e cinco centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);
10




§ 2° Na andlise dos afastamentos laterais minimos

consideradas as projegGes das sacadas e das floreiras.

Art. 38. O afastamento minimo posterior obrigatéria

5erao

nas

edificagbes esta indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo de

Solo.

§ 1° O afastamento minimo posterior das edificacGes, s
seguinte, em fungéo da altura das edificacGes:

I - minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetro)
pavimentos com aberturas posteriores;

I - para construgdes de até quatro (4) pavimentos, niq
necessario recuo, contando que as paredes sejam cegas.

III - para construgdes de trés ou mais pavimentos, dever

recuado 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) todos os pavimentos.

IV - a partir do terceiro pavimento acrescenta-se 0,25

(vinte e cinco centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);
§ 2° Na andlise dos afastamentos posteriores minimos

consideradas as proje¢des das sacadas e das floreiras.

CAPITULO VII

DA PROTECAO DOS RECURSOS HIDRICOS
NASCENTES

Art. 39. Para os efeitos de protegdo necessaria dos rec
hidricos, inclusive represamento artificial de 4gua, e nascentes do Muni
ficam definidas as diretrizes necessarias a garantir a protecio da nascente ¢

recursos hidricos e preservacgéo de areas verdes.

L. Deverad ser estabelecido faixa de matas ciliares

preservacdo dos recursos hidricos, do represamento e das nascentes.

erd o

para

sera

a ser

Serao

y» E

1rS0S
cipio

> dos

para
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II. Deverao ser adotados critérios técnicos para constijugdo

de canais de contencdo e escoamento de d4guas pluviais, aprovados

Municipalidade.

§ 1° As matas ciliares terdo as seguintes dimensées minirx

pela

1as:

L. 50 metros para cada lado quando o leito for até (10 m
(dez metros);

II. 100 metros quando o leito for maior que 10 m| (dez
metros);

III. 50 (cinquenta) metros quando for represamento
artificial de agua;

IV.  Toda nascente tera um raio de 100 m (cem metros) de
preservagao.

§ 2° Nos canais de escoamento de aguas pluviais dever-se-4

prever uma faixa néo edificavel, proporcional de 2:1 (para cada um metro vertical

de profundidade, dois metros na horizontal) para cada lado das margens.

§ 3° Quanto aos recursos hidricos naturais e nascentes a fauna

deve ser mantida e preservada em harmonia com a preservagado das éreas verdes.

§ 4° Para efeitos deste artigo ndo ser4 consid

represamento artificial de aguas a bacia para contengéo de 4guas pluviais.

erado

§ 5° A infragdio deste artigo ser4 imposta multa clas;ticada

como grave conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo

penal cabivel.

acao

§ 6° A infragdo deste artigo sera imposta interdi¢dio ou

embargo, quando for o caso.

CAPITULO VIII
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DOS ALVARAS DE CONSTRUCAO, ALVARA

DE

LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO E DE FISCALIZACAO PARA

FUNCIONAMENTO

Art. 40. Os alvaras de construcio e de licenga de localizaj
funcionamento e de fiscalizagdo para funcionamento do estabelecin
comercial, de prestagdo de servigo, ou industrial, expedidos anteriormente

respeitados enquanto vigente.

Art. 41. A transferéncia ou modificacio de alvar

localizagdo e funcionamento e de fiscalizagdo para funcionamentg

cao e
nento

5erao

4 de
y do

estabelecimento comercial, industrial ja em funcionamento, poder4 ser autorjizada

somente se 0 novo ramo de atividade ndo contrariar as disposi¢des desta Lei.

Art. 42. O alvara de localizagdo e funcionalmento de qua

lquer

atividade considerada permissivel, dependeréa de aprovagéo do projeto completo,

com detalhes finais, das instalagdes para depuragéo e tratamento dos residuos,

além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 43. Sem prejuizo de outras penalidades, a municipallidade

poderé interditar, embargar e/ou mandar demolir, as expensas dos proprietarios

as construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei.

Art. 44. Sem prejuizo de outras penalidades, a municipalidade

podera exigir a transferéncia da localizagdo de qualquer atividade considerada

permissivel, as expensas dos proprietarios.

Paragrafo tnico. O prazo para transferéncia serd de até 360

(trezentos e sessenta) dias, observando-se as condicionantes de seguranga e jsatide

publica.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO
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Art. 45. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei aca

rreta,

sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, a aplicagdo das

penalidades, sancdes e multas em conformidade com o Regulamento

disciplina a aplicagdo de penalidades e demais cominagdes.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

que

Art. 46. Ficam instituidos os seguintes Parques no municipio:

L Parque Ambiental Municipal Membeca com uma é4rea

aproximada de 80,0 (oitenta) hectares, contados ao longo do leito do rio Membeca

a partir da sua nascente, préxima a rodovia MT 235, no sentido da ponte so
mesmo, no tracado da MT 488.

IL Parque Ambiental Municipal Palmeiras, com uma
aproximada de 80,0 (oitenta) hectares, contados com 10,0 (dez) hectares p
Lagoa de Contencéo de Agua do bairro Jardim das Palmeiras e mais 70,0 (se
hectares para serem urbanizados ao longo da Av. Amazonas e frente a Es

Rodoviaria do mesmo bairro.
Pardgrafo tnico. O Executivo Municipal providenci
implantacdo e normatizagdo dos respectivos Parques dentro das dispobili

orcamentarias previstas para tal fim.

Art. 47. Os casos omissos e a analise dos

bre o

) &rea
ara a
fenta)

tacao

ATa a

dades

usos

permissiveis, as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicagdo desta Lei,

serdo apreciados pelo 6rgdo competente da municipalidade.

Art. 48. O Mapa de zoneamento Urbano, anex¢ II, é

parte integrante desta Lei.
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Art. 49. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a

conta das dotagdes orcamentarias proprias.

Art. 50. Revoga-se em especial a Lei Complementar n°

06/2003 e a Lei Ordinaria n®.1859/2016, e as demais disposi¢des em contrario.
Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao

Sao as emendas.

Finalizando, quanto ao mérito e apds a anadlise detida, esta
Comissdo entende que o Projeto de Lei Complementar possui pertinéncia e atende
o interesse local e as EMENDAS apresentadas sao necessérias ante a necessidade

de melhorias na demanda.
I1I) VOTO DO COMISSAO:

A Comissao de Legislagdo, Justica e Redagdo Final, reunida
com seus pares, apoOs analise da citada matéria, resolve emitir PARFCER

FAVORAVEL a aprovacao do Projeto e das emendas apresentadas.

Sendo assim, indiscutivelmente a presente Lei é oportuna e
merecida.
Sala das Comissoes, em 17 de Maio de 2021.

Comissao de Legislacao, Justica e Redacio Final

Jorge Itamar Rodrigues
Presid¢nte e relator.




