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MENSAGEM LEGISLATIVA N° 018, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2021.

Excelentissimo Senhor
MARCELO JOSE BURGEL
M. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Exmos. Srs. Vereadores da Camara Municipal de Campo Novo do Parecis

Dirijo-me a Vossas Exceléncias, respeitosamente, na figura de
4 Chefe do Poder do Executivo e pelos poderes me conferidos pela Lei Organica
do Municipio, para encaminhar o Projeto de Lei n® 017/2021, que conta com

a seguinte ementa:

DISPOE SOBRE o MACROZONEAMENTO,
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIiPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente projeto de Lei visa aprovar a nova Lei de
Macrozoneamento, Zoneamento, uso € ocupac¢ao do solo, do Municipio de
Campo Novo do Parecis.

Decorridos mais de 17 anos da promulgacdo da Lei n°.

06/2003, a mesma teve uma alteragcdo no ano de 2016, pela Lei n°. 1859,

contudo a mesma nao modificou os parametros fundamentais e basilares da
legislagao de Zoneamento, sendo que facilmente se observa que a mesma
apresenta rigidos e diversificados parametros de distribuicdo de usos,
recuos, areas de zoneamento, requisitos e estruturas que dificultam| sua
aplicagcdo e vem sobrestando a implantacdo de diversas atividades no

municipio. \
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A Lei de Zoneamento, como € mais conhecida, €  um

R S - e R i

referencial geral para o Municipio, conferindo uma coeréncia para sua logica

de desenvolvimento. Por esse motivo, deve ser utilizado para superar o

P o

% carater de “colcha de retalhos” presente em grande parte dos zoneamentos
tradicionais, nos quais é dificil, sendo impossivel, deduzir a logica por |tras
dos indices e demais diretrizes atribuidas a cada uma das zonas. O
MACROZONEAMENTO deve ser o referencial espacial geral para o Municipio,
superando o carater estritamente normativo do “pode” ou “ndo pode”.
i O Macrozoneamento compreende toda a area do Municipio (O
~ Estatuto da Cidade instituiu essa exigéncia). Deve contemplar a
'l diferenciacdo entre Area Urbana, Area ou Zona Rural e Areas de
| Conservacdo Ambiental, ou seja, as por¢cdes do territorio que podem ser
parceladas e utilizadas para fins de urbanizagao e aquelas onde isso nao é
possivel.
Somado a estes fatores, a legislagdo vigente apresentava

incorrecdes dificultando sobremaneira sua aplicabilidade pelos técnicos e a

i compreensdo muitas vezes desconexas face ao teor de diversos artigos que se

' conflitam, e conflitam também com as demais legislagées pertinentes,
tornando premente a necessidade de se efetuar ajustes/adequacdes para
que a mesma possa continuar a ser aplicada, visando a construcao de uma
regra € parametros de zoneamento.

O projeto em epigrafe, encontrando-se amparado no art, 30,
inciso I, da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia
relativo as construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso
VIII, da Constituicdo Federal.

( O projeto € composto de um texto basico, subdividido em X
i Capitulos, que tratam fundamentalmente de aspectos relativos ao
' aos

S macrozoneamento € zoneamento, controle da atividade edilicia,
das

procedimentos de ordem administrativa e fiscalizatéria, assim como
(i} |
i disposi¢cdes quanto aos loteamentos existentes.

o
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A proposta portanto visa a correcao de alguns parametros e

ou alteracdo com o objetivo de melhorar a aplicabilidade da legislagdo, em

especial com relacdo a Habitacdo e a possibilidade de implantagcao de novas
atividades comerciais e prestadoras de servicos, sempre tendo como o
objetivo o desenvolvimento do municipio com sustentabilidade.
; Sendo assim, considerando o interesse publico cristalino

demonstrado no presente Projeto de Lei, elaborado em conformidade com a

B 2o bl ket

legislacdao vigente, prevaleco-me da oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia e a seus ilustres Pares a manifestacdo do meu singular apreco,

™~ encaminhando-lhes o presente Projeto de Lei para analise e, posterior,
aprovagao.
i /
\ AEL MACHADO
i PREFEITO MUNICIPAL
i ™
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PROJETO DE LEI N° 017, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2021.

DISPOE SOBRE o MACROZONEAMENTO,
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

RAFAEL MACHADO, Prefeito Municipal de Campo Novo do Parecis, Estado
de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei, tem por objetivo disciplinar o macrozoneamento,

|
zoneamento, o uso e a ocupacao do solo no Municipio de Campo Novo do
Parecis, de acordo com as estratégias, diretrizes e instrumentos do Blano

Diretor, do qual é parte integrante.

Paragrafo unico. Para este fim, o Municipio de Campo Novp do
Parecis fica dividido em: |
I. Area Urbana: definida segundo limites fixados pela Lei do
Perimetro Urbano;
II. Area Rural: area restante do territério do Municipio, na qual é

proibido o parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei, o Municipio sera dividido em
Regides Homogéneas no Macrozoneamento, € a Area Urbana sera dividida

em zonas de uso diferenciado no Zoneamento.

f Wul '
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Art. 3°. O macrozoneamento, zoneamento € os critérios de uso e

ocupacao do solo atendem a politica de desenvolvimento sustentavel

politica urbana para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:

€ a

L. Estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o

desenvolvimento e a distribuicdo equilibrada de novas atividades;

|} Compatibilizagdo do uso do solo com o sistema viario, transy

borte

coletivo, gestdo do bem publico e oferta de servigos publicos, ajustado ao

crescimento ordenado da cidade;
II. Viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade devic
populacdo, em espago urbano adequado e funcional e o planejam

integrado as politicas publicas;

la a

ento

V. Preservacao da escala da cidade e de seus valores naturais,

culturais e paisagisticos;

V. Compatibilizacao das politicas de beneficios e incentivos a

preservacao do patrimoénio cultural, paisagistico e ambiental;

VI. participacdo da comunidade na gestao urbana.

Art. 4°. As disposicoes desta lei deverdo ser observ

obrigatoriamente:

adas

I. Em toda construgdao, reconstrucao, reforma, ampliacao,

demolicdo, projeto e execucdo de obras, efetuada por particulares ou

entidades publicas;

II. Na aprovacao do projeto de construcao, reconstrucao, refo
ampliacao, demolicdo;

III. No licenciamento da obra, através da concessao de Alvar

Licenca de Execucéao de Obra.

rma,

a de

IV. No licenciamento de Alvara de Localizacdo e de Funcionamento;

V. Na execuc¢ao de planos, programas, projetos, obras e servigos

Wf"
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referentes a edificagbes de qualquer natureza,
VI. Na urbanizacdo de areas;

VII. No parcelamento do solo.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 5°. Para o efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas

as seguintes definicoes:

I Macrozoneamento: zoneamento do territério municipal.

II. Zoneamento: divisdo da area compreendida no perimetro

urbano, classificada, segundo o uso predominante.

II. Uso do solo: relacionamento das diversas atividades para uma

determinada zona, podendo esses usos ser definidos da seguinte forma:

a) permitidas ou adequadas - as que sdo compativeis

com

normas e parametros urbanisticos da zona ou setor e nao sejam incomodas,

nocivas ou perigosas;

b) permissiveis - compreendem aquelas consideradas

incémodas, nocivas ou perigosas, de uso passivel de ser admitido

zonas;
IV. Ocupacgdo do Solo: maneira que a edificacao ocupa o lote
funcao das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre os mes:

quais sejam:

a) indice de aproveitamento: o valor que se deve multip

nas

, em

mos,

licar

com a area do terreno para se obter a area maxima a construir, variavel para

cada zona,;
b) taxa de ocupacao: a proporcdo entre a area maxim:

edificacdo projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote;

A

a da
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c) taxa de pavimentagdo: area maxima permitida para
impermeabilidade do solo em relagdo a area que esta pode ocupar em um
terreno;

d) afastamento frontal: distancia entre o limite externo da
area ocupada por edificagao e a divisa do lote;

e) afastamento lateral: distancia entre o limite externo da
area ocupada por edificacao e a divisa do lote;

f) afastamento posterior: distancia entre o limite externo da
area ocupada por edificacdo e a divisa do lote;

g) gabarito maximo: altura maxima que uma edificacdo pode
ter numa determinada zona, altura essa, medida em pavimentos, contados a
partir do pavimento térreo;

h) lote minimo: minima &rea em m2 (metro quadrado)
permitida para determinada zona,; |

i) testada minima: minima metragem na testada do| lote

permitida para determinada zona.

V. Das atividades:
a) habitacdo: edificacdo destinada &a habitacao permanente‘ ou

transitoria, classificando-se em:

1. unifamiliar: edificacédo destinada a servir de moradia a uma sé familia:;

2. multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia a mais de ﬁuma
familia, em unidades auténomas, superpostas (prédio de apartamento);

3. coletiva: edificacdo destinada a moradia de um grupo de pessoas, c,Torno
pensdes, asilos, internatos e similares; |

4. geminada: edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades auténomas e contiguas horizontais, com uma pa:rede
comum

/[t
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b) comércio: atividade caracterizada por uma relacdo de troca, visando
lucro e estabelecendo-se circulagéo de mercadoria;

c) servico: atividade remunerada ou nao, caracterizada pelo préstimo de
mao-de-obra ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual.

d) industria: atividade caracterizada pela transformacdo da matéria-
prima em bens de producao e de consumo.

e) agropecuario: atividade caracterizada pela producdo de plantas,
criacdo de animais e produtos agropecuario;

1) extrativista: atividade caracterizada pela extracdo mineral e vegetal;

g) comunitario: atividades sem fins lucrativos destinadas a educacao,

lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos;
VI. Dos termos gerais:

a) alvara de construgdo: documento expedido pela Prefeiltura
que autoriza a execugdo de obras sujeitas a sua fiscalizacdo;

b) alvara de localizagdo e de funcionamento: documento
expedido pela Prefeitura que autoriza a localizacdo e o funcionamento de
uma determinada atividade, sujeita a regulamentacéo;

¢ ampliacao ou reforma em edificacdes: obra de construcao
destinada a benfeitorias em edificacéo;

d) faixa de protecdo: faixa paralela a um curso d'agua,
medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger
as espécies vegetal e animal deste meio, e da erosao.

€) regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem a forma de ocupacdo e disposicao das

edificagdes em relacdo ao lote, a rua e a ao entorno.

Paragrafo tnico. O glossario do Cédigo de Obras complementa as definicoes

\!
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desta Lei.

CAPITULO I1II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 6°. O Macrozoneamento tem por finalidade:

I. Orientar o desenvolvimento sustentavel e ordenado do Municipio;

| II. Direcionar o crescimento para as areas mais adequadas a
'.
o~ Urbanizacéo;
III. Preservar o ecossistema;
f*! IV. Preservar o patrimoénio histérico, cultural e paisagistico.
%
)
‘ Art. 7°. Pelo macrozoneamento, o Municipio fica dividido nas
N seguintes regides homogéneas:
f
{
I. Areas de aptidées econémicas e de recursos naturais: areas para onde
se direcionara o desenvolvimento rural.
II. Areas de expansdo urbana: areas para onde se direciona o crescimento
da cidade a médio e longo prazo, com a correspondente expansao da
-~

rede de infraestrutura fisica;

i IlI. Area urbana: que se subdivide em:

a) de consolidacédo: area correspondente ao centro tradicional de Campo
Novo do Parecis, onde os problemas de trafego e as condicionantes histéricas
conduzem &a consolidacdo das caracteristicas e usos atuais, |sem
adensamento;
b) areas de intensificacao: areas a serem adensadas a curto e médio
prazo, respectivamente, para melhor aproveitamento da infraestrutura

4 urbana ja exiTente s

ﬂu,k
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c) areas de preservacdo: areas de preservacao ambiental, cultural e
paisagistica;
d) areas de renovacao: areas que deverdo ser beneficiadas por programas

de renovacéo urbana.

IV. area distrital: que corresponde a area de expansao distrital.

Paragrafo tinico. As adreas de expansao urbana estardo sujeitas ao IPTU -

Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art. 8° O macrozoneamento devera ser objeto de Decreto Municipal,

revisto a cada 2 (dois) anos, obedecidos os limites da Lei que delimita o

perimetro urbano do Municipio de Campo Novo do Parecis.

§ 1° O Decreto Municipal do macrozoneamento devera ser acompanhac

lo de

parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Urbanizagao

Ambiental.

§ 2° O Decreto Municipal do macrozenamento devera ser objeto de

Audiéncia Pablica antes de sua publicacio.

§ 3° O Decreto Municipal do macrozenamento devera ser publicadc

outubro do primeiro ano de mandato de cada Prefeito eleito.

) até

§ 4° As alteragdes pontuais no Decreto Municipal de macrozoneamento

devera seguir o mesmo ritual de sua elaboracio.

Art. 9°. Dentro do perimetro urbano, o cultivo agricola com utiliz

acao

de defensivos quimicos serd condicionado & apresentacao de laudo técnico

prévio de aplicacdo, aprovado pelo 6rgdo ambiental competente do Poder

-

J (g
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Executivo Municipal.

§ 1° E vedado o uso de dispersdo aérea de defensivos quimicos dentro do

perimetro urbano.

§ 2° Nos laudos técnicos serdo considerados os preceitos | dos

Decreto/MT/1651/13, e a Instrucao Normativa MAPA 02/2008 ¢

b

os
seguintes critérios técnicos minimos: minimizacao da toxida dos defensivos;

- calibragcdo da altura das barras de dispersdao e bacias de dispersao: -

~ ventos, condigdes meteorologicas e topografia.
i CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO
Art. 10. O zoneamento visa dar a cada regiao a utilizacdo e o
i adensamento mais adequados em funcéo do sistema viario, da topografia,
do uso do solo e da infraestrutura existente, através da criacéo de zonas de
i uso e adensamento diferenciadas.
i
Paragrafo tinico. Deverédo obedecer ao zoneamento as novas construcoes, as
—,

ampliacdées, as reformas e demolicdbes € a concessdo de alvaras de
localizagdo e funcionamento, o parcelamento da terra e a abertura ou
| prolongamento de vias.

i Art. 11. O zoneamento sera regido pelas seguintes regras:

§ 1° Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lot

v

ou
} edificacdo por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou
permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias

Ttabelecidas nesta Lei e do Plano Diretor.
\¢
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§ 2° Quando um lote for atingido por mais de uma Zona, os usos do solo
adequados e os acessos serdo considerados de acordo com a Zona de
parametro urbanistico menos resrita, inclusive nos Corredores de Seryigos

(CS1eCS2).

§ 3° O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias| que
limitam zonas diferentes, serdo os da zona de parametros urbanisticos

menos restritivos.

§ 4° As zonas e setores serdo delimitados por vias, logradouros pﬁincos,
acidentes topograficos e/ou divisas de lote.

§ 5° A infracdo deste artigo sera imposta interdicdo ou embargo, quand;o for

0 caso.
|
2 o g : |
Art. 12. A area urbana fica dividida nas seguintes Zonas, conforme o

uso predominante a que se destina:

I.  Zonas Residenciais (ZR): areas destinadas ao uso residencial,
unifamiliar, multifamiliar, coletivo e geminado, predominantemente.
Os outros usos existentes nas zonas devem ser considerados como
acessorios, de apoio ou complementacao;

II. Zonas Comerciais e de Servicos (ZC): areas onde se concentram, |
predominantemente, atividades comerciais e de prestacdo de servicos,
especializados ou nao. Os demais usos sao considerados
complementares do espaco;

IlI.  Corredores de Servigo (CS): Faixas ao longo de vias de circulacdo onde
se concentram, predominantemente, atividades comerciais e de

J\' prestacao de servicos, especializados ou nao. Os demais usos sdo
U
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’1'

é considerados complementares do espago;

i IV. Zonas Industriais (ZI): areas estrategicamente dispostas de forma a

r concentrar as atividades industriais, sem o prejuizo da qualidade de

. vida, da flora e fauna a preservar, € demais usos admitidos na Tabela

| 3 e no mapa de Zoneamento em anexo;

'f V. Zonas Especiais (ZE): areas de caracteristicas especiais do ponto de
vista juridico, regulamentaveis por Decreto do Executivo Municipal,
classificadas em:

1 ™~ a) Zonas de Preservacdo Ambiental e Reflorestamento;

; b) Zonas de Parques Municipais;

! c) Zonas Histéricas, Culturais ou/e Paisagisticas;

| d) Zonas Institucionais;

‘ e) Zonas de Interesse Social.

f VI. As ZEX (Zonas de expansdo) - sdo areas destinadas a expansao

urbana, que terdao regulamentacao propria definida em Lei especifica

k Paragrafo tnico. Os limites das zonas a que se refere este artigo estao

9 definidos no mapa de zoneamento, anexo a esta Lei, podendo ser

i' ~ detalhados e descritos em legislacao especifica do Executivo Municipal.

; Art. 13. A legislacao vigente do zoneamento residencial, aprovado por

esta Lei, podera vir a ser alterada ou revogada, desde que haja interesse de,

: pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos votantes, titulares ou

proprietarios de imodvel na area objeto, em plebiscito convocado com 30

; (trinta) dias de antecedéncia.

f' § 1° Exigir-se-a comprovagao de propriedade para inscri¢do no plebiscito.

J
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§ 2° Nao é necessario este tipo de consulta para mudanca de adensamento
de areas residenciais, podendo o interessado solicitar o desmembramento

junto ao Executivo Municipal.

§ 3° O disposto no caput deste artigo nao se aplica a criagdo de corredores

de servicos em avenidas.

Art. 14, Conforme Anexo I, para cada uma das zonas previstas, a
presente Lei estabelece os tipos de usos e ocupagoes adequados, consoante
as Tabelas 1 (classificacao das industrias conforme o seu nivel de
interferéncia ambiental), 2 (categoria de uso do solo), 3 (usos admitidos de
indices urbanisticos), 4 (padrdes para estacionamento), 5 (padroes para

banheiro) que a integram.

§ 1° A infracdo deste artigo sera imposta interdicdo ou embargo, quando for

O caso.

§ 2° O nado cumprimento dos indices urbanisticos implicara em interdicao,
embargo ou demoli¢dao e quando nao couber essas medidas sera aplicada a

mais valia sobre a area acrescida para sua regularizacao.

Art. 15. O calculo da mais valia sera feito de acordo com os
procedimentos de calculo do alvara de construcao, multiplicado por| 700

(setecentos vezes), sobre a area que exceder ao indice urbanistico da zona.

Secao I

Das Zonas Residenciais

Art. 16. As Zonas Residenciais (ZR) sdo destinadas predominante a

funcdo habitacional, com densidades diferenciadas em funcdo da

\}
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capacidade de suporte das areas, configuracdo da paisagem, e das

Estratégias do Plano Diretor.
Art. 17. As Zonas Residenciais sdo de quatro tipos:

I. ZR1 (Zona Residencial 1): area residencial unifamiliar, multifamiliar,

coletiva e geminada de baixa densidade ocupacional,

II. ZR2 (Zona Residencial 2): area residencial unifamiliar, multifamiliar,

coletiva e geminada de baixa e média densidade ocupacional;

~ [II. ZR3 (Zona Residencial 3): area residencial unifamiliar, multifamiliar,
coletiva e geminada de média e alta densidade ocupacional;
IV. ZR4 (Zona Residencial 4): area residencial unifamiliar, multifamiliar,
. coletiva e geminada de habitacao popular para atendimento de
Programas sociais governamentais de habitagio.

V. ZR5 (Zona Residencial 5): area exclusivamente residencial unifamiliar,

de até 03 pavimentos, de baixa densidade ocupacional;

Paragrafo tunico. Os loteamentos e desmembramento, quando de sua
particao, deverao respeitar em sua totalidade a homogeneidade das
dimensoes definidas nos diversos tipos de Zona Residencial estabelecida na

Tabela 3, anexo desta Lei.

Secao II

Das Zonas Comerciais

! Art. 18. As Zonas Comerciais e de Prestacdo de Servico (ZC)
destinam-se predominantemente ao comércio varejista diversificado,

pequenas industrias € a prestacdo de servicos, estando divididos da

seguint[ maneira:

o ;
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I. ZC1 (Zona Comercial 1): caracterizada pela proximidade com o centro
histérico de Campo Novo do Parecis.
II. ZC2 (Zona Comercial 2): situada em loteamentos.

III. ZC3 (Zona Comercial 3): lotes continuos separados especificament

(9]

para comércio em cada loteamento.

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de Zonas Comerciais e de Servigos
visam compatibilizar a implantacdo dessas atividades com a infraestrutura

e sistema viario existentes, estimular a implantagao dos diferentes tipos de

(- comércio e servicos em locais cujo grau de adequalibidade seja mais
aceitavel.
| Secio III
Dos Corredores de Servico
i
' Art. 19. Os Corredores de Servico (CS) visam formar uma malha que
F atinja todos os bairros, levando o comeércio, a prestagdo de servigco e as
| pequenas industrias a toda a cidade, evitando o conflito destas atividades
] com o uso residencial.
!
~ Paragrafo tinico. Para a definicao dos corredores de servigo devera ser dado
especial atengao para as vias servidas por linhas de transporte coletivo.
ﬁ" Art. 20. Os Corredores de Servigo sao de dois tipos:

[. CS1 (Corredor de Servico 1): vias destinadas predominantemente a
atividades de pequeno e médio porte, associadas a atividade
habitacional;

I. CS2 (Corredor de Servigo 2): vias destinadas predominantemente a

itividades de médio e grande porte.

Jo
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§1°. Os Corredores de Servico (CS-1 e CS-2) de que trata este artigo estéo
identificados no Anexo IIl, parte integrante desta Lei, e passam a figurar no
le]

Anexo II- Mapa de Zoneamento Urbano. (Redacdo dada pela Lei n

2056/2019)

§2°. Todas as avenidas e rodovias, dentro do perimetro urbano, sao
Corredores de Servicos (CS2), sendo que as ruas estdo devidamente

delimitadas e identificadas no Anexo II - MApa de Zoneamento Urbano.

Secao IV

Das Zonas Industriais

Art. 21. As Zonas Industriais (ZI) visam disciplinar a instalacdo de

industrias de acordo com o seu nivel de interferéncia ambiental.

§ 1° Para fins de liberacao de alvara de construgao e de localizagao para
|

funcionamento, a classificacao das industrias, de acordo com o seu nivel de

interferéncia ambiental se dard de acordo com a Tabela 1 e a adequacgao de

uso de acordo com a Tabela 3, anexas a esta Lei.

§ 2° As Zonas Industriais deverdo concentrar todas as industrias que|pelo
seu porte, grau de poluicdo ou outras caracteristicas sejam incompativeis

com as atividades predominantes das demais zonas.
Art. 22. As Zonas Industriais sédo de trés tipos:
I.  ZI1 (Zona Industrial 1): destinada a tipologia restrita de uso industrial,

sendo permitida a construcdo residencial, nos casos estritamente

&\. ligados a atividade industrial de cada lote, desde que se enquadrefn na

J\QA,‘ '-
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legislacao vigente; _
II. ZI2 (Zona Industrial 2): destinada a qualquer tipo de uso indusltrial,
sendo permitida a construcdo residencial, nos casos estritamlente
ligados a atividade industrial de cada lote, € desde que se enqua(%lrem
na legislacao vigente;
[II. ZI3 (Zona Industrial 3): destinada a qualquer tipo de uso industx%ial e
as demais usos admitidos na Tabela 3.

Art. 23. (REVOGADO)
Art. 24. (REVOGADO)

Secdo V

Das Zonas Especiais de interesse Social
Art. 25. As (ZEIS) Zonas Especiais de Interesse Social: sédo éllreas
residenciais unifamiliar, multifamiliar, coletiva e geminada de habit!ag:éo
popular para atendimento de programas sociais governamentais de
habitagéo, por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacao ambic:ental
ou/e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem
como a provisao de novas Habitacoes de Interesse Social — HIS e Habitacoes
de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de equipamentos SO(iZiaiS,
infraestruturas, areas verdes e comeércios e servicos locais, situadas na izona

urbana. |
Paragrafo tinico: As Zeis (Zonas Especiais de Interesse Social) 4eréo

devidamente regulamentadas por lei especifica.

!
|
|
Secao VI : ‘
;" ' Das Zonas de Expansio |
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Art. 26. As ZEX (Zonas de expansdo) - sdo areas destinadas a

expansdo urbana, que terdo regulamentacido propria definida em

especifica.

Secao VII

Das Classificacoes das Atividades

Art. 27. As atividades urbanas constantes das categorias de

Lei

uso

comercial, de servicos e industrial, para efeito de aplicagdo desta lei

classificam-se:

I.  Quanto ao porte, em:

a) pequeno porte - area de construgdo até 100,00m? (cem metros
quadrados);
b) médio porte - area de construgdo superior a 100,00 m? (cem metros

quadrados) até 400,00m? (quatrocentos metros quadrados);
C) grande porte - Area de construcao superior a 400,00m? (quatroce

metros quadrados);

II. Quanto a natureza, em:
a) permitidas ou Adequadas;

b) permissiveis, caracterizadas em:

I. Incémodas: as que possam produzir gases, exalacdes e poeiras
dano a saude; ruidos que possam causar incomodos a vizinha
conturbagoes no trafego e/ou as que agridam a integridade mors
cidadao;

II.  Nocivas: as que impliquem na manipulacao de ingredientes, maté

primas- ou processos que prejudiquem a saude ou cujos resi

ntos

sem
inca;
1l do

rias-

duos
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liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solo;
III. Perigosas: as que possam dar origem a explosoes, incéndios,

trepidacao, producéo de gases, poeiras, exalacoes e detritos danosos a

saude ou que, eventualmente, possam pdr em perigo pessoas ou

propriedades circunvizinhas.

Art. 28. Toda atividade urbana sera considerada adequada ou
permitida caso sejam compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou

setor.

"Art. 28-A. Os estabelecimnentos que depositem ou armazenem a
qualquer titulo produtos fitossanitarios, integrantes dos Servicos Especiais
da Tabela 2 - Das Categorias de Usos de Solo, poderao localizar-se somente
nas Zonas Industriais, ou entdc, Zonas Comercial 3 - ZC3 especificamente
quando os lotes estejam lindeiros ou marginais as rodovias que cruzam o
Municipio.

Paragrafo uinico. Os estabelecimentos que apenas comercializem 0s
produtos fitossanitarios, sem estocé-los a qualquer titulo, deverao seguir as

regras sobre zoneamento inerentes a atividade de comércio." (NR)

Art. 29. As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento e Urbanizaciao Ambiental - COMDUAC, que

’1
quando for o caso, podera indicar parametros de ocupacdo mais restritivos

que aqueles estabelecidos nesta Lei, em especial quanto a:

I. Adequacao a zona ou seter onde sera implantada a atividade;
II.  Ocorréncia de conflitos com ¢ entorno de implantacao da atividade, do
ponto de vista de prejuizos a4 segurancga, sossego e saude dos

habitantes vizinhos e ao sistema viario.

’

fi ?é@&bt .
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§ 1° A autorizacdo para a localizacdo de qualquer atividade de natureza
permissiva dependera de licenga autorizativa expedida pelo orgao

competente da municipalidade e/ou do Estado, quando for o caso.

§ 2° Por proposta da municipalidade, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Urbanizacdao Ambiental - COMDUAC, através de ato do
Poder Executivo Municipal poderdo ser estabelecidas outras condicdes €
parametros de ocupacao mais restritivos para uma determinada atividade

classificada como de uso permissivo em determinada zona ou setor.

§ 3° As atividades permissiveis estardo sujeitas a mudanca de local quando

o laudo técnico assim sugerir, desde que aprovado pelo Conselho Municipal
de Desenvolvimento e Urbanizacdao Ambiental - COMDUAC, dentro do prazo
minimo de 180 (cento e oitenta) dias, salvo quando questdes de seguranca e

saude o exigirem.

R S T O

-

§ 4° A infracdo deste artigo serda imposta multa classificada como média,
conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao penal

cabivel.

f § 5° A infracdo deste artigo sera imposta interdicdo ou embargo, quando for

O caso.

Art. 30. Serao considerados como empreendimentos de impacto

aqueles que por sua categoria, porte ou natureza:

I.  Cause impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido;
II. Cause sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura
basica;

III. Exijam licenciamento especial por parte dos orgaos competentes do

1. ﬁaﬂ!ﬁl' @/
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- Paragrafo unico. Os casos ndo mencionados na tabela referida neste a

CAMARA MUNICIPAL

Municipio e do Estado.

Paragrafo unico. Para a implantagdo de empreendimentos que causem

impacto é preciso dispor de parecer favoravel do Conselho Municipal de

Desenvolvimento e Urbanizacdo Ambiental - COMDUAC, que poderao

estabelecer outras exigéncias para minimizar a interferéncia com o entorno.

CAPITULO V
DO USO DO SOLO

Art. 31. As diferentes formas de uso do solo ficam estabelecidas por

categorias na Tabela 2, anexa a esta Lei.

rtigo

serdo tratados por analogia aos usos nela previstos, podendo ser solicitado

pelo Poder Executivo um parecer do Conselho Municipal

Desenvolvimento e Urbanizacido Ambiental - COMDUAC.

Art. 32. A adequacaoc dos usos do zoneamento fica indicad:
Tabela 3, anexa a esta Lei, que estabelece, além dos usos admitido

indices urbanisticos de cada zona.

CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 33. O controle da ocupacdo do solo visa a disciplin
adensamento do Municipio e reservar areas para ventilacao e insolacéc

edificagées e dos logradouros.

Art. 34. Os limites de ocupacdo do solo sao determinados

ML '
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aplicacdo simultanea, da taxa de ocupagéo, taxa de pavimentagao e

afastamentos minimos, indicados na Tabela 3, anexa a esta Lei.

Art. 35. Quando a construgéo ocupar mais de um lote, deveré

feita a unificacdo dos registros do imovel.

Secdo I

Taxa de Ocupacédo

dos

1 SEr

Art. 36. A Taxa de Ocupagédo (T) determina a area maxima que a

projecéo horizontal de uma edificagdo pode ocupar no terreno em que

else implanta.

§ 1° A Taxa de Ocupacgao & expressa em porcentagem, segundo a segl

formula:

Projecédo da Edificacdo x 100
Taxa de Ocipagao =A -----=-==z===m————c-oecomeoe

Area Escriturada do Terreno

§ 2° No calculo da Taxa de Ocupacdo naoc sdo consideradas as area

estacionamento descoberta que esteja em conformidade com a Tabela 4

esta

1linte

s de

e de

circulagao de veiculos descobertas, as marquises, os beirais, os pergolados,

as floreiras e as sacadas.

§ 3° A area do terreno empregada no calculo da Taxa de Ocupacéao é a
escriturada.
[‘ Secédo II
: iﬁ@df . Da Taxa de Pavimentacio
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Art. 37. A Taxa de Pavimentagcao Maxima (T) determina a
maéaxima permitida para impermeabilidade do solo em relagcéo a area

esta pode ocupar em um terreno.

area

que

§ 1° A Taxa de Pavimentacao Maxima é expressa em porcentagem, segundo

a seguinte formula:

Taxa de Pavimentacdo = Area impermeavel x 100

Area do Terreno

§ 2° No calculo da Taxa de Pavimentacao ndo sdo consideradas as aree
estacionamento descobertas que estejam em conformidade com a Tabel
de circulacdo de veiculos descobertas, as marquises, os beirais

pergolados, as floreiras, as sacadas ¢ piscinas.

§ 3° A area do terreno empregada no calculo da Taxa de Pavimentagcac

area escriturada.

§ 4° A area do terreno destinada a permeabilizacao devera cumprir a fu
de absorcao das aguas pluviais, com excecao das aguas das cobert
existente no terreno, que deverao ser direcionadas para as galerias de &

pluviais.

Secgao III

‘Dos Afastamentos Minimos

Art. 38. O afastamento minimo frontal obrigatério nas edificacoes

indicazo na Tabela 3 da Lei de Zoneamente, Uso € Ocupacio do Solo.

i
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§ 1° O recuo minimo frontal das edificagées residenciais unifamiliar e
multifamiliar, em todo o Municipio, sera de 3,00 m (trés metros) a partir da
divisa do lote, nas ruas em que n&o haja previsao de alargamento de via.

§ 2° As construcdes comerciais pdderéo ser edificadas no alinhamento dos
lotes, desde que nao haja previsdo de alargamento de via.

§ 3° Os unicos elementos construtivos de uma edificagdo residencial que
poderdao avancgar sobre os afastamentos minimos frontais sdo a marquise, os
beirais, a protecdo de ar condicionado, as sacadas e floreiras frontais, desde
que néo ultrapassem 1/3 (um tergo) do afastamento permitido.

§ 4° No caso de projetos que contemplem garagem, sera

permitida a edificacdo da mesma no alinhamento do lote,

sendo neste caso vedado a utilizacdo de portdo basculante

abrindo para o exterior da construgao.

§ 5° Nos lctes residenciais de esquina o recuo frontal sera de 3,00 m na
fachada e o recuo lateral sera de 1,50 m (um metro e meio), podendo ser
definido pelo proprietéario a testada {rontal do lote.

§ 5° Para construcbes mistas (comércio e residéncia), quando a |area
residencial estiver situada no pavimento superior, esta podera obedecer ao

recuo comercial.

Art. 39. O afastamento minimo lateral obrigatorio nas edificagoes ;esté
indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao de Solo.

§ 1° O afastamento minimo lateral das edificagbes, serd o seguinte, em
fungéo da altura das edificacoes:

I - minimo de 1,50 m (um metro € meio) para pavimentos com aberturas
laterais;

Il - para construgdes de até guatro (4} pavimentos, ndo sera necessario
recuo, contando que as paredes sejarn cegas;

III - para construcdes de trés ou mais pavimentos, devera ser recuado |1,50

y

m (um metro ¢ meio) todos 0s pavimentos.

ot |
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IV - a partir do terceiro pavimento acrescenta-se 0,25 cm (vinte e ¢

centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);

§ 2° Na analise dos afastamentos laterais minimos serao considerada

projecdes das sacadas e das floreiras.

Art. 39-A. O afastamento minimo posterior obrigatério nas edificagoes
indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo.

§ 1° O afastamento minimc posterior das edificagdes, sera o seguinte
funcao da altura das edificagdes: -

I - minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetro) para pavime

com aberturas posteriores;

‘inco

S as

esta

, em

ntos

II - para construcdes de até quatro (4] pavimentos, nao sera necessario

recuo, contando que as paredes sejam cegas.

III - para construcgées de trés ou mais pavimentos, devera ser recuado
m (um metro e cinquenta centimetros) todos os pavimentos.

IV - a partir do terceiro pavimento acrescenta-se 0,25 cm (vinte e ¢
centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);
§ 2° Na analise dos afastamentos posteriores minimos serdo considerada

projecoes das sacadas e das floreiras.

| _ CAPiTULO VII
DA PROTEGAO DOS RECURSOS HIDRICOS E NASCENTES

Art. 40. Para os efeitos de prote¢ao necessaria dos recursos hidr
inclusive represamento artificial de agua, e nascentes do Municipio f;
definidas as diretrizes necessarias a garantir a protecao da nascente e

recursos hidricos e preservacao de areas verdes.

I. . Devera ser estabelecido faixa de matas ciliares para preservacao

recursos hidricos, do represamento e das nascentes.

1,50

“inco

1S as

icos,
icam

dos

dos
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II. Deverdo ser adotados critérios técnicos para construcdo de canai
contencdo e escoamento de aguas pluviais, aprovados

Municipalidade.
§ 1° As matas ciliares terac as seguintes dimensoes minimas:
I. 50 metros para cada lado quando ¢ leito for até 10 m (dez metros);

II. 100 metros quando o leito for maior que 10 m {dez metros);

III. 50 (cinquenta) metros quando for represamento artificial de agua;

IV. Toda nascente tera um raioc de 100 m (cem metros) de preservacao.

§ 2° Nos canais de escoamento de aguas pluviais dever-se-a prever

s de

pela

uma

faixa nao edificavel, proporcional de 2:1 (para cada um metro vertical de

profundidade, dois metros na horizontal) para cada lado das margens.

§ 3° Quanto aos recursos hidricos naturais e nascentes a fauna deve ser

mantida e preservada em harmonia com a preservacgao das areas verdes.

§ 4° Para efeitos deste artige ndo sera considerado represamento artificial

de aguas a bacia para contencdo de aguas pluviais.

§ 5° A infracdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave

conforme o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao
cabivel.
§ 6° A infracdo deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quand

O caso.

'CAPITULO VIII
DOS ALVARAS DE CONSTRUCAQ, ALVARA DE LOCALIZACAO E
FUNCIONAMENTO E DE FISCALIZACAO PARA FUNCIONAMENT(

{
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Art. 41. Os alvaras de construcao e de licenca de localizac
funcionamento e de fiscalizacdo para funcionamento do estabelecim
comercial, de prestacéo de servico, ou industrial, expedidos anteriorm

serdo respeitados enquanto vigente.

Art. 42. A transferéncia ou modificacdo de alvara de localizag
funcionamento e de fiscalizacdo para funcionamento do estabelecim
comercial, industrial ja em funcionamento, podera ser autorizada somn

se o novo ramo de atividade ndo contrariar as disposi¢oes desta Lei.

Art. 43. O alvara de localizacac e funcionalmento de qual
atividade considerada permissivel, dependera de aprovacao do pr
completo, com detalhes finais, das instalacdes para depuracao e tratam

dos residuos, além das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 44. Sem prejuizc de outras penalidades, a municipali
podera interditar, embargar e/ou mandar demolir, as expensas

proprietarios as construgées iniciadas em desacorde com esta Lei.

Art. 45. Sem prejuizo de outras penalidades, a municipali
podera exigir a transferéncia da localizacdo de qualquer ativi

considerada permissivel, as expensas dos proprietarios.

Paragrafo tinico. O prazo para transferéncia sera de até 360 (trezent

sessenta) dias, observando-se as condicionantes de seguranca e s

publica.

CAPITULO IX
‘DA FISCALIZACAO

Art. 46. A infracdo a gualquer dispesitivo desta Lei acarreta,
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s ey

F prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, a aplicacdo | das
penalidades, sang¢des e multas em conformidade com o Regulamento que

disciplina a aplicacdo de penalidades e demais cominacoes.

| CAPITULO X
~ DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47. Ficam instituidos os seguintes Parques no municipio:

e

- I. Parque Ambiental Municipal Membeca com uma area aproximada de
80,0 (oitenta) hectares, contados ao longo do leito do rio Membeca a
partir da sua nascente, proxima a rodovia MT 235, no sentido da
ponte sobre o mesmo, no tragado da MT 488.

II. Parque Ambiental Municipal Palmeiras, com uma area aproximada de
80,0 (oitenta) hectares, contados com 10,0 (dez) hectares para a Lagoa
de Contencdo de Agua do bairro Jardim das Palmeiras e mais 70,0
(setenta) hectares para serem urbanizados ao longo da Av. Amazonas e

frente a Estacédo Rodoviaria do mesmo bairro.

Paragrafo tnico. O Executive Municipal providenciara a implantacio e
normatizacdo dos respectivos Parques dentro das dispobilidades

orcamentarias previstas para tal fim.

Art. 48. Os casos ornissos e a andlise. dos usos permissiveis, as
duvidas de interpretagdo decorrentes da. aplicagdo desta Lei, serdo

} apreciados pelo érgao competente. da municipalidade.

Art. 49, O Mapa de zoneamento Urbano, anexo I, é parte integrante

desta Lei. [
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Art. 50. As despesas decorrentes desta Lel correrdo a conta

dotagdes orcamentarias proprias.

das

Art. 51. Revoga-se em especial a Lei Complementar n°. 06/2003 e a

Lei Ordinaria n°.1859/2016, e as demais disposi¢des em contrario.
Art. 52. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéao

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Novo do Pareci7bs 26 diz

meés de fevereiro de 2021. @
_ Va
@M/ '

L MACHADO
Prefeito

Registrado na Secretaria Municipal de Administracao, publicado no L
Oficial do Municipio/Jornal Oficial Eletronico dos Municipios do Estac

Mato Grosso, Portal Transparéncia do Murlicipio e por afixacdo no loc
costume, data supra, cumpra-se.

GEZI DUARTE BORGES JUNIOR
Secretario Munitipal de Desenvolvimento
Econémico e Meio Ambiente

Carila C. Freitas Silva

Portaria 495/2020
OAB/MT 1B:286
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ANEXO I
DAS TABELAS DO ZONEAMENTO URBANO DE CAMPO NOVO DO PARECIS/MT

@)
zZ
3 >
N o (art. 14 do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo)
38
~J —
m g) TABELA 01
@® é (art.14 e art. 21, § 1° do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo)
§ - CLASSIFICACAO DAS INDUSTRIAS
o BEES CONFORME O SEU NiVEL DE INTERFERENCIA AMBIENTAL
£ ™ L
b ¢ Z
5 J o Fator Ambiental
e % o
= = 3 Classificacao Nivel de - Nivel de
e a — da Interferéncia oS Ruido em
e Industria Ambiental Decibéis
[0} m U
=4 N 5 Conforme
Q % &q 11 Grande Legislagao até 70
W o © .
E s 9 Ambiental
= : 3 Federal
=T :
N : © L2 Médio | poadual até 60
i 2 3
:
2 = 5 Sem
S 5 13 Pequeno Efluentes até 50
<
L )
e g Liquidos
o O Sem Ou )
3 2 14 : L Gasosos até 40
6 = interferéncia
g =
g

Observacoes:
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1. O nivel de ruido sera aferido a 1,50 m da divisa do terreno, na escala A.
2. A classificacdo da Industria sera determinada pelo nivel mais alto alcﬁcado por qualquer fator ambiental.
»
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TABELA 2
(art.14 e arts. 28-A e 31 do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo)

CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Uso DEFINICAO EXEMPLOS

RU Residencial Unifamiliar

RM Residencial Multifamiliar, Apart-hotéis e Condominios

H Hotéis, motéis e pensoes

PS1 Prestacao de Servigos 1 Auténomos, ponto de taxi e profissionais
liberais sem atividade comercial e com até
2 funcionarios, despachantes,
estabelecimentos de cambio, consultorios
meédicos e odontologicos.

PS2 Prestacao de Servigos 2 Construtoras, imobiliarias, reparos de

eletrodomésticos, video locadoras, clinicas,
rep. comerciais, cabeleireiros, esteticistas,
academias, autoescolas, estacionamentos,
escolas de lingua, funerarias, sindicatos,
seguradoras, corretoras, cartorios de
registros, tabelionatos, locadoras de
automoveis, alojamentos e tratamentos de
animais, clinicas veterinarias, venda de
materiais especializados para profissionais,
escolas de danca e musica, estacoes de radio
e TV, oficina mecanica veiculos leves,
borracharias.
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C1

Comeércio de pequeno
porte

Armazéns, bazares, mercearias,
quitandas, verdureiros, feiras, bancas de
revistas, acougues e comércio de carnes,
padarias, farmacias, armarinhos, mini-
mercados, peixarias, cafés, drogarias.

C2

Comércio de médio porte

Restaurantes, lojas de departamentos,
bancos, oOticas, joalherias, vidracarias,
confeitarias, lanchonetes, autopecas,
lotéricas, comércio de veiculos, butiques,
sapatarias, floriculturas, sorveterias,
cantinas, pizzarias, choperias, livrarias,
venda de confeccoes, papelarias, importados,
antiguidades, lojas de animais, loja de artigos
religiosos.

C3

Supermercados, hipermercados, cooperativas de consumo.

C4

Shopping center e galerias (em conformidade com o Codigo de Obras).

C5

Comeércio atacadista

Armazéns, atacadistas, deposito p/
materiais de construgao e ferragens.

IT

Uso institucional

Sedes de orgaos publicos, agéncia dos
correios, corpo de bombeiros, postos
policiais, agéncias telefonica, forum,
delegacias, quartéis, bibliotecas.
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Uso para saude

Hospitais, casa de saude, postos
assistenciais, maternidades, asilos,
ambulatérios, bancos de sangue, laboratoérios
de analises clinicas, clinicas de repouso e
reabilitacao.

ED

Uso educacional

Escolas, creches, jardins, orfanatos,
escolas de artes, computacio,
cursinhos preparatorios.

Uso religioso

Igrejas, templos, capelas, cemitérios, capelas
mortuarias, conventos, mosteiros e
seminarios.

RC1

Uso recreacional 1

Clubes, estadios, ginasios, campings, parques
de diversdo, circos, associacoes de
funcionarios, clubes de caca e tiro,
zoologicos, hortos, parques e jardins
botanicos, playground, pistas dec esportes
ou similares, quadra de esportes, piscinas,
canchas de bocha, bolao.

RC2

Uso recreacional 2

Teatros, cinemas, auditorios, discotecas,
danceterias, museus e galerias de arte,
anfiteatros, centros culturais, auto-
cines, centro de convencoes, boliche, bilhar,
saloes de baile, diversoes eletronicas.

Uso para veiculos

Postos de sServigos (abastecimento,
lubrificacdo, borracharia), concessionarias
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SE

Servigos especiais Postos de servicos pesados, depositos
pesados, ferros-velhos, transportadoras,

oficinas de maquinas pesadas, guinchos,
terminais rodoviarios, venda de produtos
perigosos: inflamaveis, explosivos, etc.

I1

Industria com indice de interferéncia ambiental grande

12

Induistria com indice de interferéncia ambiental médio

i3

Industria com indice de interferéncia ambiental pequeno

14

Industria sem indice de interferéncia ambiental

bservacdes:Quando se tratar de posto de combustivel e shopping center, deverao ser observadas as disposicoes especificas do Plano

iretor para estas categoriais
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a ]<> TABELA DE USOS ADMITIDOS E INDICES URBANISTICOS T1 N Z
N = (arts.12, IV, 14, 17, paragrafo unico, 21, § 1°, 22, 111, 32, 34, 38, 39, 39-Ado Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacio de Solo) E >0
NS DO
) A
Ry @ iNDICES URBANISTICOS > -
L e ZONA | USOS . . o)
S 8 S DE ApMITID | INDICE DE | INDICEDE TAXA DE AFASTAMENTO | AFASTAMENT | AFASTAMENT | GABARITO | LOTE | TEST <
o @ uvso - | os APROVEI PERMEABILI | OCUPAGAO FRONTAL O LATERAL 0 POSTERIOR | MAXIMO MiNIM | ADA (@]
Q & TAMENTO | DADE (%) (m) (m} (m) (n°pav.) 0 (m?) | MINI
™ L MA
Lo (m)
i fy=y RU 2,1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
3 @
>3
% = S, RC2, R, | 2.1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 15
o
% o ED, IT
Sa PS1,ps2 | 5,0 10% 80% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 360 12
N~ ZC1 o
c'rl o8] C1,C2
g‘ % C3, c4 2,1 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 1.000 | 25
3 & v 2.1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 450 15
z 3 RM, H 75 10% 70% Ver art. 38 Ver art, 39 Ver art. 39 25 450 15
.é —
9 %‘? RC1, 14 2,1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 15
3
e}
5 © RU 2,1 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
I zZ
o
5 2 S,RED, |21 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 15 (550)
% Q IT f = % 21
o © s
c @ zC2 PS1, PS2, | 5 HRZ T
S 3 .PS2, |50 159% 70% Ver art, 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 360 12 ] S
g = €102, =)
=5 — -<
a X RC1, 14 o =t
o = S =i
= 8 O
= ool
RM, H 5,0 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 450 15 =21
\% 2 15% 70% Ver art, 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 1
C3,C4 2,1 20% 70;/% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 1.000
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TABELA 03 )
TABELA DE USOS ADMITIDOS E INDICES URBANISTICOS

i ®
(arts.12, 1V, 14, 17, paragrafo unico, 21, § 1°, 22, 111, 32, 34, 38, 39, 39-Ado Cddigo de Zoneamento, Uso e Ocupacao de Solo) 2 o
m
ZONAS fNDICES URBANISTICOS
DE Usos
USO | ADMITIDO | INDICE DE INDICEDE TAXA DE AFASTAMEN | AFASTAMENTO | AFASTAMENTO | GABARI | LOTE
: S APROVEITAME PERMEABILIDADE | OCUPACAQ TO FRONTAL LATERAL POSTERIOR TO MINIM
TO (%) (m) (m) (m) MAXIMOQ o
(n° pav.) (m?
)
RU 2.1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
ey S, R, ED, IT 2,1 10% 70% Ver art. 38 jver art. 39 Ver art. 39 3 450 15
PS1,PS2,C1 5,0 10% 90% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 360 12
C2
RM 5,0 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 s 450 15
RU 2,1 10% 70% \Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
S, R, ED, 2,1 10% 70% Ver art, 38 \Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 15
IT, RC2
cs2 ps2, Cl 5,0 10% 90% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 450 15
RC1, 14 2.1 10% 70% Ver art. 38 fVer art. 39 Ver art. 39 3 360 12
13 2.1 15% 80% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 1000 25
RM, H, 7.5 10% T0% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 25 450 15
V- 2.1 15% 60% \Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 i3 450 15
C3, C4,C5 2.1 10% 90% Ver art. 38 iVer art. 39 Ver art. 39 3 1000 20
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TABELA 03

TABELA DE USOS ADMITIDOS E iNDICES URBANISTICOS g OO0
(arts.12, IV, 14, 17, paragrafo unico, 21, § 1°, 292, 111, 32, 34, 38, 39, 39-Ado Codigo de Zoneamento, Uso ¢ Ocupacao de Solo) m or
mO=
53
N Z
iNDICES URBANISTICOS >
@]
gg%“% USO8 “INDICE INDICE DE TAXA DE AFASTAMENT | AFASTAMENTO | AFASTAMENT | GABARIT| LOT | TES é
SO} ADMITID | pg PERMEABILIDAD OCUPAC O FRONTAL LATERAL o 0 E TA
0s APROVEITA | E A0 (m) {m) POSTERIOR MAxmv | MiNIM| DA
MENTO (%) {m) ] o MiN
(n" pav.) ( IMA
m (m)
?)
11,12, 21, 2,1 15% 0%  gver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 5000 |40
PS1, P32, C1
ZI1 C2,SE, V
13, 14 2.1 15% GO0% Ver art. 38 - Ver art. 39 \Ver art. 39 3 5000 |40
11,12, 13, 14, 2,1 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 1000 |20
ZI2 P31, PS2, C1
€2, SE, V
RU 41 10% 60% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
RM, H 2,8 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 4 450 15
11,12,13, 14 2,1 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 1000 |20
e PS1, PS2, 2.8 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 4 450 |15 D0
. z 3 &
SE Rkl
21
T~ ,'}U{
S R, ED, IT, 2.1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 |15 =5 P4
- 2 <1
R, C1, C2 ;3 ci
RC1 2,1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 \Ver art. 39 3 360 |12 i L Z|
i 20
v 2.1 15% 50% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 |15 ] igi
C3, C4, C5 2,1 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 [Ver art. 39 3 1000 |20 W4t
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= % TABELA DE USOS ADMITIDOS E INDICES URBANISTICOS AL O E
3 < (arts.12, IV, 14, 17, paragrafo unico, 21, § 1°, 22, 1II, 32, 34, 38, 39, 39-Ado Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacao de Solo) ™ E o
N4 =
S5 SWO
e |
52 63
® o i i == O
< g INDICES URBANISTICOS m <
e & O
S © ZONA | USOS iNDICE DE iNDICE DE| TAXADE | AFASTAMENTO AFASTAMENTC | AFASTAMENTO | GABARIT| LOTE | TEST
= & SDE | ADMITIDO | APROVEITAMENTO | PERMEABI jOCUPA FRONTAL LATERAL POSTERIOR o MINT | ADA
o Uso ¢ S LIDADE CAO (mm) {m) (m) MAXIM | MO MiNI
& (%) o (% ] MA
m (n°pav.) |
S g -
3 2 )
Z '_% ol - RU 2.1 10% 70% Ver art. 38 \Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12
_ % % ' g5 RM 5,0 10% 0% 4Ver ert. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 450 i5
ﬁ E PS1/C1/ED 5,0 10% 70% Ver ert. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 360 12
—~ N
‘. g\ % L RU 2,1 159, 60% Ver art, 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 450 15
= =i ZR2
& é 8 RM 5,0 10% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 450 15
=
fj —C‘; PS1/C1/ED 5,0 15% 60% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 Ly 450 15
5 $
— g _g . - RU/RM 2.1 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 300 12
- O R
0 o T T
o 2 - PS1/C1/ED 5,0 15% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 7 300 12
X o oo S
é é RU 2,1 50, 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 2 200 10 i iy} Qg
o o - { ?E‘ = g
o 9 ZR4 PS1/C1/ED/ 2,1 5% 70% Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 2 200 |10 (8 3%
3 o RM ISg }J‘g i
O © < P
g' §. ZR5 RU 2,1 10% 70% \Ver art. 38 Ver art. 39 Ver art. 39 3 360 12 % =i
| 2 Ci
—_— it V=1
@ = P2
2~ 4 | 201
= » @3]
g . i =xi
S g = Ho=3r i
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TABELA 04

(art.14 e arts. 36, § 2°, 37 §2° do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacio de Solo)
PADROES PARA ESTACIONAMENTO

ATIVIDADES

N° DE VAGAS (P/ AUTOMOVEIS)

|Prédios residenciais ou
conjunto de residéncias

1 vaga p/ cada unidade hab.

Hotéis e similares

1 p/3 unidades de alojamento ¢ 1 vaga para onibug
para cada 40 unidades de alojamento.

iMotéis

1 p/unidade de alojamento.

Internatos, orfanatos, asilos

1 p/cada 300m? de area construida 1 vaga

ne minimo.

Cuadras p/ esporte, estadios,
ginasio coberto e similares

1 p/cada 250 m?> da area utilizada para esportes e
p/cada 10m? de area de arquibancada.

Saloes de bailes, boates,
boliches, sala de jogos

1 p/cada 100 m? de area de saléo.

jpostes de saude e hospitais

Clinicas, ambulatorios, laboratérios

1 pjcada 100 m? de area construida.

Escolas em geral

1 p/cada 150 m* de area construida.

Teatros, sala de convencoes,
cinemas, auditorios

1 p/cada 100 m? de area de auditorio.

[grejas, templos

1 p/cada 150 m? de area construida de

uso comuim.

Cemitérios

1 p/cada 2.000m? de terreno, 20 vagas no minimo.

Industrias com mais de 300m?

1 p/cada 100m? de area construida; 5 no MiNimo-

Comérciog@rpjisﬁ em geral

1 p/cada 500m? de area construida.
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Supermercado € centros
comerciais

1 p/cada 150m? de area construida.

|Comércio atacadista,
depositos

1 p/cada 250m? de area construida.

|Escritorios e consultorios em geral

1 p/cada 200m* de area construida.

iB,?J_]COS e administracao
publica

1 p/cada 100m? de area construida nos 2 primeirog
pavimentos, nos demais, 1 p/cada 150m? de ares
coristrnida. ’

Restauranfes, - bares,
confeitarias

Até 150m? isento, acima, 1 vaga p/cada
100 m*? destinados a refeicao.

1Servigos de manutengao

hesada, oficings € similares

1 p/cada 100m? de area construida.
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TABELA 05 0 (@)
Q (art.14 do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacio de Solo) m or
o B PADROES PARA BANHEIROS i v JE <
oS | >
:b Z o = (= m o
N2 ATIVIDADES N° DE ACESSORIOS % [Tl =
E g} Comércio em geral a) 1 banheire sanitario unisex PNE e lavatorio até >0 o
® 3 100m? de area construida. n<
S § b) a partir de 100m*, 1 banheiro masculino e 1 banheiro 0O
2 o | feminino.
2 B c.-.:.-clr Escritorios, consultorios, estiidios | 1 vaso sanitario e lavatorio p/ cada 80m?2
B o & Hscolas e similares ; a) masculino - 1 vaso sanitario, 1 mictorio ¢
S - = 1 lavatorio e 1 chuveiro p/ cada 200m?2.
= % @ b) feminino - 1 vaso sanitario € 1 lavaiério e 1 chuveiro
E = = p/cada 150m?2.
= o 2 sho3 c) 1 bebedouroc. L
ol o £ ‘Hospitais e similares - ; ; a) pacientes e clientes - 1 vaso sanitario, 1 lavatdrio, i
2 ® 3 chuveire p/ cada 90m2.
m h ® b) funcicnarios - 1 vaso sanitario, 1 lava tdrio e |
g S g : chuveiro p/ cada 300m2. ]
=) < & Hotéis e similares Quando nao houver sanitario privado - 1 vaso
= é S ' BNk . sanitario, 1 chuveiro e 1 lavatério p/ cada 70m2.
Lo s — Auditérios, cinemas, teatros e similares 1 | a) masculino - 1 vaso sanitario e 1 lavatério p/cada 200
g 2 £ pessoa = 1,6m2 : pessoas e 1 mictorio p/ cada 150 pessoas.
A _g _g b) feminino - 1 vaso sanitario e 1 lavatorio
= o © para cada 100 pessoas. B
@ 3 Z
<
S 3
o
= & Observagoes:
Y D 1) Nas edificagdes com movimento expressivo de publico e nos edificios institucionais é necessaria a construgao ou adaptacéo de sanitario para deficientes
S o fisicos.
g 2. 2) Nos bares, restaurantes e similares devera haver sanitario separados por sexo, independente da area.
g = 4
e - -
o ’ e
e | Zﬂé 3
/ )
e
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ANEXOQO II

MAPA DO ZONEAMENTO URBANC DE CAMPO NOVO DO PARECIS/MT
arts. 12, IV e paragrafo tnico, 20, §1° e § 2%, 49 do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupacéo de Solo)

:
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ANEXO III

IDENTIFICACAO DOS CORREDORES DE SERVICO (CS1 e CS2)
(art. 20, §1° do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo)

CORREDORES DE SERVICO 2 (CS2)

sua extensao

R. Jacarand:
‘sua exte ?ﬁf

R.Guaéum en

Ruas/Travessas

3 R. Alecrim, em toda sua
| extenséo. o

R. Andorinﬁ__ﬁ, em toda sua

extensao.

|R. Cambard, em toda sua
| extensao.

il

R. Ipitina, em toda sua extensao.

R. Juriti, em toda sua extensao.

R Delvina Andrzejewski, em.

K. no
toda sua extensao. 8 Q
R. Mutum, em toda sua extenséo. ih1°38 %

i : ;’Z m
e
=t
R. Pinheiro, em toda sua T St
extensao. 20
R. Porto Velho, em toda sua i
extensao i

vdnli3ad3dd
SI034vd 0d
OAON OdWVO

R. Rodolfo Ulrich, em toda sua
extensao.

Tv. Sao Marcos, em toda sua

O
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tre a Rua Natal e

na, en

e Rua Porto Velho.

R. Santa Catarina, entre a Rua

. T RN
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CAMPO NOVO
DO PARECIS

ATA DE REUNIAO COMDUAC -
01/2021

No primeiro dia do més de marco do ano de dois mil e vinte e um, as treze
horas, nas dependéncias da Sala dos Conselhos, Avenida Mato Grosso, n® 206
NE, bairro Centro, reuniu-se o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e Urbanizagdo Ambiental - COMDUAC, cujos membros foram
nomeados por intermédio da Portaria n° 318/2020, de 04/05/2020. A reunido
toi presidida pelo titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Meio Ambiente e Presidente do COMDUAC:

1.
2.

Antonio Cesar Lima Viana. Presentes os membros abaixo nominados:

Edilson José Sonsin - representante da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente ou infraestrutura;

Tarcio Moreira de Oliveira - representante do Rotary Clube Campo
Novo do Parecis; '

Girlei Augusto Pez Bolzan - Representante da Secretaria Municipal de
Administracao

Andre dos Santos Souza - Representante da Secretaria Municipal de
Educagao;

Walisther Magnun - representante da Associacio dos Engenheiros de
Campo Novo do Parecis;

Gilberto Brolio - Representante da Loja Magonica Fraternidade do
Parecis n°62;

Otavio Giacomet, representante legal do senhor Paulo Eduardo
Giacomet - representante da ACIC - Associacdo Comercial e Industrial
de Campo Novo do Parecis;

Nazareno José Manoel Martins - representante do Instituto Federal de
Educacéo, Ciéncia e Tecnologia de Mato Grosso;

. Augusto Enzweiler - répresentante da Secretaria Municipal de Infra
Estrutura;

11. Gezi Duarte Borges Junior, convidado - Secretario da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente.

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo do Parecis | MT
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A reunido foi realizada com os seguintes objetivos: Apreciacdo na integra do
Projeto de Lei n°. 003/2020, que DISPOE SOBRE A REVISAO DO CODIGO
DE OBRAS DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS, bem como sobre o Projeto de Lei n°. 017/2021
DISPOE SOBRE O MACROZONEAMENTO, ZONEAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO
PARECIS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, conforme requerido pelo chefe
do Poder Executivo, por meio do Oficio n°. 055/2021-GAB, datado em 26 de
fevereiro de 2021. Declarada aberta a reunido, o presidente deu as boas-
vindas aos membros e iniciou os trabalhos como relator, na seqiiéncia
passou-se a apreciacdo da proposicdo da pauta. Apos leitura e debate da
matéria, os membros do COMDUAC chegaram ao seguinte consenso:
De modo unanime, o parecer do COMDUAC foi favoravel as alteracdes
contidas nos projetos de Lei apreciados, tanto quanto ao Codigo de Obras,
~ quanto a Lei de Macrozoneamento, Zoneamento e uso e ocupagio de solo, nos
termos e fundamentos que se encontram nos Pareceres n°. 01 e 02, ambos

realizados nesta mesma data.

Dessa forma, os assuntos supracitados acima, estdo aptos a retornar a Camara
Municipal de Campo Novo do Parecis com o posicionamento do conselheiros
do COMDUAC.

!ncerrada a reunido as 14h30min, redigida por mim, Antonio Cesar Lima
\\inana, e assinada por todos os membros do Conselho. |

1. Antonio éﬁar Lima Viana. Presidente do Comduac
Y,/
7,/

2. Edilson José Sonsin - Membro
2 B

(o s
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3. Tarcio Moreira
Novo do Parecis;

-~

/_

5.
-~

6.

2

s (i\\;\\
~

9. Nazareno José Manoel Martins - Membro

10. Gezi Duarte Borges Junior, Convidado - Secretdrio da Secretéria
Mur?pﬁl de Desenvolvimento Econdmico e Meio Ambiente.

46‘ [ o)
L 5
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DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E
URBANIZAGCAO AMBIENTAL - COMDUAC

SOBRE O PROJETO DE LEI COMPLEMENTR N° 017/2020
QUE DISPOE SOBRE LEI DE MACROZONEAMENTO,
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO, DO MUNICIPIO DE

CAMPO NOVO DO PARECIS.

Trata-se de Projeto de Lei n° 017/2020, de autoria do Exmo. Sr.
Prefeito, q 1e visa aprovar as alteracdes na Lei de Macrozoneamento, Zoneamento,
uso e ocupagdo do solo, do Municipio de Campo Novo do Parecis.

De acordo com a exposi¢cdo de motivos que acompanha a proposta,
o projeto é resultado de amplo processo de avaliagdo pelos érgdos municipais
competentes e visa atualizar as normas edilicias vigentes.

Primeiramente, cumpre notar que a lei de Macrozoneamento, Zonemmento
e Ocupagio de Solo, pode ser conceituado como MACROZONEAMENTO ¢ o pritneiro
nivel de definicdo das diretrizes espaciais do Plano Diretor, estabelecendo “um referencial
espacial para o uso e a ocupagio do solo na cidade, em concordincia com as estratégias de
politica urbana” (BRASIL, 2002, p. 41).

Ele ¢ um referencial geral para o Municipio, conferindo uma
coeréncia para sua logica de desenvolvimento. Por esse motivo, deve ser utilizado
para superar o carater de “colcha de retalhos” presente em grande parte dos
zoneamentos tradicionais, nos quais é dificil, sendo impossivel, deduzir a légica por

\tras dos indices e demais diretrizes atribuidas a cada uma das zonas. O
| MACROZONEAMENTO deve ser o referencial espacial geral para o Municipio,

superando o carater estritamente normativo do “pode” ou “ndo pode”.

O Macrozoneamento compreende toda a area do Municipio (O
Estatuto da Cidade instituiu essa exigéncia). Deve contemplar a diferenciagao entre
Area Urbana, Area ou Zona Rural e Areas de Conservaciao Ambiental, ou seja, as
porgdes do territério que podem ser parceladas e utilizadas para fins de
urbanizagdo e aquelas onde isso ndo é possivel.

Esta Comisséo analisou o contetido do projeto de lei, e entendeu ser

de extrema utilidade as mudancas nele constantes \JS

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo do Pare
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De acordo com a ligio do doutrinador Hely Lopes Meirelles, as atribuicoes
municipais no campo urbanistico desdobram-se em dois setores distintos:
"o da ordenagdo espacial, que se consubstancia no plano diretor e nas
normas de uso, parcelamento e ocupacio do solo urbano e urbanizivel,
abrangendo o zoneamento, o loteamento e a composicao estética e
paisagistica da cidade; e o controle da construgio". (in Direito Municipal
Brasileiro, 6* ed., Malheiros Editores, pag. 392).

O projeto em epigrafe, encontrando-se amparado no art. 30, inciso I,
da Constituicdo Federal, bem como no exercicio do poder de policia relativo as
construgdes, ou a policia edilicia, a qual decorre do art. 30, inciso VIII, da
Constitui¢ao Federal.

O projeto é composto de um texto basico, subdividido em X
Capitulos, que tratam fundamentalmente de aspectos relativos —ao
macrozoneamento e zoneamento, controle da atividade edilicia, aos procedimentos
de ordem administrativa e fiscalizatéria, assim como das disposi¢des quanto aos

loteamentos existentes.

Com efeito, em seu artigo 11, o projeto dispde sobre os parametros
de zoneamento, os usos do solo adequados e os acessos a serem considerados de
acordo com a Zona de parametro urbanistico menos restrita.

No art. 17, onde fixa as zonas residenciais foi acrescentado o inciso
V, criando a Zona ZR5 (Zona Residencial 5): drea exclusivamente residencial
unifamiliar, de até 03 pavimentos, de baixa densidade ocupacional;

. Ainda quanto aos Corredores de Servigos (CS2), foi esclarecido no -~
/ art. 20, §2°, que englobam todas as avenidas e rodovias dentro do perimetro urbano, N

/ sendo que, as ruas estdo devidamente delimitadas e identificadas no Anexo II - (\\?\\
. ./ Mapa de Z >neamento Urbano.

é/ A Umas das mudancas mais importantes da Lei foi a reformulacdo

das Zonas industriais, restando estabelecidos da seguinte forma:

Art. 22. As Zonas Industriais sdo de trés tipos:

) I - ZI1 (Zona Industrial 1): destinada a tipologia restrita de uso
G./wo\u industrial, sendo permitida a construgdo residencial, 10s casos
estritamente ligados a atividade industrial de cada lote, desde que \Ae

enquadrem na legislagdo vigente;

—

S ——
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II - ZI2 (Zona Industrial 2): destinada a qualquer tipo de uso indus
sendo permitida a construcio residencial, nos casos estritamente ligndos a
atividade industrial de cada lote, e desde que se enquadrem na legislagio
vigente;

III - ZI3 (Zona Industrial 3): destinada a qualquer tipo de uso industrial,
e as demais usos admitidos na Tabela 3, desde que se enquadrem mna
legislagdo vigente.

Foi criada a Se¢do V, adicionando as Zonas Especiais de interesse
Social, restando assim conceituada:

Art. 25. As (ZEIS) Zonas Especiais de Interesse Social: sdo dreas
residenciais unifamiliar, multifamiliar, coletiva e geminada de habitagio
popular para atendimento de programas sociais governamentais de
habitagdo, por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagio ambiental
ou/e regularizacio fundidria de assentamentos precdrios e irregulares, bem
como @ provisio de novas Habilacoes de Interesse Social — HIS e
Habitacdes de Mercado Popular — HMP a serem dotadas de equipamentos
sociais, infraestruturas, dreas verdes e comercios e servigos locais, sitiadas
na zona urbana.

Paragrafo iinico: As Zeis (Zonas Especiais de Interesse Social) serio

devidamente regulamentadas por lei especifica.

As zonas de expansdo também foram redefinidas de uma forma
nzlais abrangente que atende as reais necessidades de crescimento do municipio,

' restando assim definida:
G/ \j Art. 26. As ZEX (Zonas de expansio) - sio dreas destinadas a expansio

N

urbana, que terdo regulamentacio propria definida em Lei especifica.

Também houve reformulacdo na Secido dos afastamentos, alterando
o art. 38, 39, e criando o art. 39-A. A redacdo foi toda adequada ao novo Codigo de
Obras, que também ja foi objeto de analise por essa Comissao e ajustada as
metragens a realidade edilicia local.

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo i Sreciy| MiFeina ded
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Art. 38. O afastamento minimo frontal obrigatorio nas edificacoes

indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo.

§ 1°. O recuo minimo frontal das edificacées residenciais unifamiliar e
multifamiliar, em todo o Municipio, serd de 3,00 m (trés metros) a partir
da divisa do lote, nas ruas em que nio haja previsio de alargamento de via.

§ 2°. As construgdes comerciais poderio ser edificadas no alinhamento dos
lotes, desde que nio haja previsio de alargamento de via.

§ 3°. Os tinicos elementos construtivos de uma edificagio residencial que
poderdo avancar sobre 0s afastamentos minimos frontais sio a marquise, 0s
beirais, a protecio de ar condicionado, as sacadas e floreiras frontais, desde
que ndo ultrapassem 1/3 (um terco) do afastamento perniitido.

§ 4°. No caso de projetos que contemplem garagem, serd permitido a
edificagiio no alinhamento do lote, sendo neste caso vedado a utilizacio de
portio basculante abrindo para o exterior da construgao.

§ 5°. Nos lotes residenciais de esquina o recuo frontal serd de 3,00 m e o
recuo lateral serd de 1,50 m, podendo ser definido pelo proprietirio a
testada frontal do lote.

§ 6°. Para construcdes mistas (comércio e residéncia), quando a drea
residencial estiver situada no pavimento superior, esta poderd obedecer o
recuo comercial.

Art. 39. O afastamento minimo lateral obrigatério nas edificacdes estd
indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao de Solo.

§ 1°. O afastamento minimo lateral das edificagdes, serd o seguinte, en \§

fungio da altura das edificacoes:
{ [ - minimo de 1,50 m (um metro e meio) para pavimentos com aberluras \

| P
/ | laterais;
/|

} IT - para construcées de até quatro (04) pavimentos, nao serd necessdario

e
Q \ recuo, contando que as paredes sejam cegas.

I - para construcdes de trés ou mais pavimentos, deverd ser recuado 1,50

=2

m (um metro e cinguenta centimetros) todos pavimentos.

IV- a partir do terceiro pavimento, acrescenta-se 0,25 cm (vinte cinco
centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);

§ 2°. Na andlise dos afastamentos laterais minimos serdo consideradas as

Cw\d/uL projegdes das sacadas e das floreiras. \
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Art. 39-A. O afastamento minimo posterior obrigatdrio nas edificacoes
estd indicado na Tabela 3 da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio de Solo.

§ 1°. O afastamento minimo posterior das edificagdes, serd o seguinte, em
fungdo da altura das edificacoes:

I- minimo de 1,50 m (um metro e meio) para pavimentos com aberturas
posteriores;

IT - para construgdes de até quatro (04) pavimentos, ndo serd necessdrio
recuo, contando que as paredes sejam cegas.

[T - para construgoes de trés ou mais pavimentos, deverd ser recuado 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) todos pavimentos.

~ IV- a partir do terceiro pavimento, acrescenta-se 0,25 cm (vinte
centimetros) por pavimento até o limite de 5 m (cinco metros);
§ 2°. Na andlise dos afastamentos posteriores minimos serdo consideradas
as projecoes das sacadas e das floreiras.
No corpo da Lei as alteracbes foram as acima elencadas e
analisadas, ap6s passou-se as alteragdes nas Tabelas e nos Mapas.
No ANEXO I, houve as seguintes mudancas.
TABELA 01 - CLASSIFICACAO DAS INDUSTRIAS, CONFORME
SEU NIVEL DE INTERFERENCIA AMBIENTAL:
). (art.14 e art. 21, § 1° do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupacao de
| Solo)
. e Foi suprimida a coluna relativa a0 numero de empregados e a
>~ J coluna relativa ao movimento de caminhdes por dia.
. TABELA 2 - CATEGORIAS DE USO DO SOLO:
(art.14 e arts. 28-A e 31 do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupacao
6 de Solo)
¢ e Foi redefinido a categoria dos motéis, que passou a constar|na
GNW\"-L categoria dos hotéis (USO-H). \‘}\

o)
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TABELA 03 - TABELA DE USOS ADMITIDOS E INDICES
URBANISTICOS

(arts.12, 1V, 14, 17, paragrafo tnico, 21, § 1°, 22,111, 32, 34, 38, 39, 39-
A do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupagio de Solo):

e Na Zona Comercial 01, 02 e 03 e CS2, foi acrescentado em usos
admitidos o C4.

e Na ZI1, foi acrescentado, nos usos admitidos 0 14, SEe V

e Na ZI2, foi acrescentado nos usos admitidos SE e V, e foi
alterado o lote minimo de 700 metros quadrados para 1000 metros quadrados.

e Na ZI3, foi suprimido, nos usos admitidos o CM1 e CM2, por
nao haver classificacdo das mesmas e foi acrescentado o SE.

TABELA 04: PADROES PARA ESTACIONAMENTO

(art.14 e arts. 36, § 2° 37 §2° do Codigo de Zoneamento, Uso e
Ocupagcao de Solo):

e Nas atividades de prédios residenciais ou conjunto de

residéncias foi suprimido 01 vaga para cada 100mts? de drea construida.

e Nas atividades de saldo de bailes, boates, boliches, sala de
jogos, foi alterado 01 para cada 100mts? quadrados de drea de salao.

e Nas atividades de clinicas, ambulatorios, laboratérios, postos de
satide e hospitais foi alterado 01 vaga para cada 100mts quadrados de area

/ construida.
\

e Nas atividades de teatros, sala de convengdes, cinemas,
auditorios, foi alterado 01 para cada 100mts? quadrados de drea de auditdrio.

B e e Nas atividades de igrejas, templos, foi alterado 01 vaga para

" cada 150mts? quadrados de area de construida de uso comum.

e Nas atividades de comercio varejista de modo geral foi alterado
01 para cada 500mts quadrados de area de construida.

e Nas atividades de supermercados e centros comerciais, foi
alterado 01 vaga para cada 150mts? quadrados de area de construida.

e Nas atividades de escritorios e consultérios em feral, \foi
alterado 01 vaga para cada 200mts? quadrados de area de construida.
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e Nas atividades de bancos e administragdo publica, foi alterado
01 vaga para cada 100mts? quadrados de area de construida, nos dois primeiros
pavimentos, nos demais 01vaga para cada 150mts? de 4rea construida.

e Nas atividades de restaurantes, bares e confeitarias, foi alterado
01 vaga para cada 100mts? quadrados destinados a refeicao.

TABELA 05 - PADROES PARA BANHEIROS
(art.14 do Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupagao de Solo):

e No comércio em geral foi acrescentado o numero de acessdrios,
sejam eles, a) 1 banheiro sanitario unissex PNE e lavatério até 100mts? de area
construida. b) a partir de 100mts?, 1 banheiro masculino e 1 banheiro feminino.

~_—~
e Foi suprimido, acougue, peixaria e congéneres, por se
enquadrarem nas atividades em geral.
No MAPA contido no ANEXO 1II, foram realizadas as seguintes
alteracoes:
e O Po6lo Industrial Pindorama e o Po6lo Industrial pioneiros,
passara de Zona industrial-03, para Zona industrial-02, a fim de facilitar e fomentar
a instalacao de industrias diversas no Municipio.
e Os lotes fronteiricos a Rua Cambara foram transformados em
~ Zona Com rrcial 3 (ZC3); \
po— / ‘ e As Rodovias 235 e 364 foram transformadas em CS2;
|

" e As éreas do loteamento Parque dos Girasséis foram \

‘transformadas de ZR2 para ZR3, em razdo dos tamanho minimo dos lotes.

Y,

cée\v ANEXO I1I, CORREDOR DE SERVICO 01 e 02 (CS1 e CS2):

%

e No CS1, foi acrescentada a rua Rouxinol entre a avenida ceara e

o Cemitério Municipal. ‘
}
"!
i
W

e No CS2, foi acrescentado a rua Sdo Paulo entre a rua Natal e a
Rua Porto Velho.

e No CS2, foi acrescentado Rua Parana entre a rua Natal e a Rya
Porto Velho \px
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e No CS2, foi acrescentado a Rua Santa Catarina entre a
Natal e a Rua Porto Velho.

Ponderando essas consideracoes, cabe ressaltar que a propositura,
versa sobre a instituicio de uma nova Lei de Zoneamento para o Municipio de
Campo Novo do Parecis, substituindo a atual legislacdo que se encontra defasada,
haja vista ter sido alterada no ano de 2016, contudo sem modificacdes substanciais,
sendo os parametros datados de 2003, ou seja ha mais 18 anos, portanto.

Ante o exposto, considerando a relevancia da iniciativa e a
necessidade de atualizacio das normas atuais, tendo em vista o tempo decorrido
desde a fixacdo das normas vigentes, bem como as inovacdes tecnoldgicas surgidas
ao longo do tempo e a importancia que os aspectos ambientais tém adquirido, o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel e Urbanizagdo Ambiental de
modo unanime manifesta-se favoravelmente ao Projeto Lei n° 017/2021, que dispde
sobre a nova Lei de Macrozoneamento, Zoneamento, uso e ocupacao do solo, do
Municipio de Campo Novo do Parecis.

Campo Novo do Parecis, 1° de marco de 2021.

r Lima Viana. Presidente do Comduac

2. Edilson José Sonsin - Membro

'M,

3. Tarcio Moreu\\ad\ livejra - representante do Rotary Clube Campo Novo do
Parecis; Membro

_______‘—“—‘- _ 7 J\, .
\\
4. Girlei Augusto Pemlza" 1 - Membro

Qiad—

5. Andre dos Santos Souza - Membro
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6. Walisther Magnun - é e%ro

/

9. Naz ireno José Manoel Martins - Membro

10. Gezi Duarte Borges/Junior, Convidado - Secretério da Secretdria Munig
de D7ﬂ<r'olvimen Econdmico e Meio Ambiente.
M

~
\&.
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