MENSAGEM LEGISLATIVA N° 28, DE 29 DE ABRIL DE 2024.

Excelentissimo Senhor
VANDERLEI PULGA BAIOTO
M. D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Exmos. Srs. Vereadores da Camara Municipal de Campo Novo do Parecis

Dirijo-me a Vossas Exceléncias, respeitosamente, na figura de Chefe
do Poder do Executivo e pelos poderes a mim conferidos pela Lei Organica do
Municipio, para encaminhar o Projeto de Lei Complementar n® 03/2024, que conta
com a seguinte ementa:

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO

AMBITO DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO

PARECIS, DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser
submetido ao exame e deliberacao dessa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei que
tem por finalidade aprovar a nova lei que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano do Municipio de Campo Novo do Parecis, consequentemente, revogando a
Lei Complementar n° 04, de 30 de dezembro de 2003.

O referido Projeto de Lei visa estabelecer um novo arcabougo
legal para o parcelamento do solo urbano, alinhado com as diretrizes do Plano
Diretor Municipal e em consondncia com a legislacao federal e estadual aplicavel
a matéria.

Considerando a necessidade premente de ordenamento e controle
do crescimento urbano, o presente Projeto de Lei estabelece critérios claros para o
parcelamento do solo, visando ndo apenas a organizacao espacial, mas também a
preservacdo ambiental e a adequada oferta de infraestrutura e equipamentos
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urbanos.

Com a vigéncia da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
atual, observou-se a necessidade de ajustes de parametros e conceitos, para fortalecer |
os objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade, em consonancia com
o Plano Diretor, aprovado por meio da Lei Complementar n. 03, de 06 de novembro
de 2003, com o intuito de proporcionar maior seguranca juridica, coeréncia conceitual
e maior atratividade de investimentos qualificados.

Destaca-se que a Constituicao Federal prevé em seu art. 30, VIII, que
compete aos municipios “promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacao
do solo urbano”, respeitadas as disposicdes de seu art. 182.

Como se nota, o Texto Constitucional restringe a competéncia
municipal a organizagdo do solo urbano, ao tratar do tema, Hely Lopes Meirelles!

afirma que:

“[...] o Municipio estd habilitado a ordenar fisica e socialmente
seu territorio, através do plano diretor, e a regular o uso e a
ocupacao do solo urbano, bem como a execucao de construgoes,
a instalacdo de equipamentos e o exercicio das atividades que

afetem a vida e o bem- estar da comunidade urbana.”
E com base no art. 6°, da Lei Organica Municipal, que dispoe que “ao
Municipio compete legislar sobre assuntos de interesse local, inclusive para
suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber, no inciso II do art. 7°
“observados o interesse local e a legislacdo aplicavel em cada caso, compete ao
Municipio, dentre outras atribuicdes: (...) II - elaborar e executar a politica de
desenvolvimento urbano com o objetivo de ordenar as fungdes sociais das éreas

habitadas do Municipio e garantir o bem-estar de seus habitantes;”

Destaco que a elaboracdo deste Projeto de Lei contou com a

" MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Municipal Brasileiro. 16 ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2018. p. 549 ?P} ‘k
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participacdo ativa de diversos setores da sociedade civil organizada, bem como
de técnicos especializados, visando assegurar sua eficacia e sua conformidade
com os anseios da comunidade local.

Cumpre notar, outrossim, que segue em anexo o Parecer
COMDUAC n°. 01/2024 , bem como, cumpre notar que para aprovacao do presente
projeto de lei serd necesséria prévia realizacao de audiéncia publica para que sejam
ouvidas as partes interessadas e afetadas pela possivel mudanga, nos termos do art.
43,11, da Lei Federal, n°. 10.257, de 10 de julho de 2001.

Por derradeiro, prevaleco-me da oportunidade para reiterar a Vossa
Exceléncia e a seus ilustres Pares a manifestacio do meu singular apreco,
encaminhando o projeto de lei para analise e posterior aprovagao.

Atenciosamente, 4

Z£ KAFAEL MACHADO

Prefeito Municipal

Y
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03, DE 29 DE ABRIL DE 2024.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO
PARECIS, DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO I
DISPOSITIVOS PRELIMINARES

Art.1°. Esta Lei Complementar tem por objetivo disciplinar todo e qualquer
parcelamento de terras para fins urbano no Municipio de Campo Novo do
Parecis, efetuado por particular ou por entidade puablica, para qualquer fim, de
acordo com as diretrizes e estratégias do Plano Diretor e suas legislacdes
correlatas, do qual é parte integrante.

§1°.Esta Lei Complementar obedece ainda as normas federais, em especial a
Lein®6.766/79, normas estaduais e demais disposicdes sobre a matéria
complementada pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

§2°.0 parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento, remembramento, reloteamento, condominio e/ou desdobro,

observadas as disposi¢des desta lei e da legislacdo estadual e federal pertinentes.

Art. 2° . Considera-se area urbana, para fins de aplicacio desta Lei
Complementar, aquela delimitada pela Lei do Perimetro Urbano de Campo
Novo do Parecis.

Paragrafo tnico.Considera-se drea rural, para fins de aplicacdo desta Lei
Complementar, aquela localizada fora dos limites definidos pela Lei do
Perimetro Urbano de CampoNovo do Parecis. .Q
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Art. 3°. Sdo obrigados a seguir o disposto na presente Lei, também os loteamentos,
desmembramentos, remembramentos, reloteamentos, condominios e/ou desdobros
determinados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de

comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 4°.Esta lei tem como objetivos:

I- Orientar o projeto e a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo do
Municipio;
II-  Assegurar a observancia de padrdes de urbanizacao essenciais para o interesse

da comunidade.
III- impedir a comercializacdo de lotes inadequados e sem condi¢des para o

desempenho de atividades urbanas;

Art. 5°.Para efeito da presente lei,consideram-se:

I- Alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via
ou logradouro publico;

II-  Area de Logradouros Publicos: Area ocupada pelas vias de circulacao, ruas,
avenidas, alamedas, pragas e assemelhados;

III- Area de uso comum: tudo que for construido no condominio para uso
comunitario, tais como ruas e calgadas de acesso, piscinas, jardins, portaria, recepcao,
corredores, escadas e outras areas de uso geral;

IV- Area Liquida: area resultante da diferenca entre a area total e a drea de
logradouros publicos;

V-  Area privativa: drea limitada pela linha externa, que contorna as paredes das
dependéncias do imével e pelo eixo das paredes que separam de outra unidade
individual, inclusive as areas de garagem, cobertas ou nao;

VI- Area Total: area que o loteamento, desmembramento, remembramentos,

.
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reloteamentos, condominios e/oudesdobrosque abrange; a soma da projecao de
todas as areas, inclusive garagem; soma da drea privativa mais a area de uso comum;
VII- Area util: sdo os espagos internos das unidades imobilidrias, medidos a partir
do piso, excluindo as paredes;

VIII- Areas Verdes e permedveis: espagos, publicos ou privados, com predominio
de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para
construgdo de moradias, destinados aos propositos de recreacao, lazer, melhoria da
qualidadeambiental urbana, protegao dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria
paisagistica, prote¢do de bens e manifestagdes culturais; O projeto técnico que devera
ser objeto de aprovagdo pela autoridade ambiental competente, podera incluir a
implantacdo de equipamentos publicos, tais como: a) trilhas ecoturisticas; b)
ciclovias; c) pequenos parques de lazer, excluidos parques tematicos ou similares; d)
acesso e travessia aos corpos de agua; e) mirantes; f) equipamentos de seguranca,
lazer, cultura e esporte; g) bancos, sanitarios, chuveiros e bebedouros publicos; h)
rampas de lancamento de barcos e pequenos ancoradouros;e i) equipamentos de
drenagem desde que acompanhados de infraestrutura paisagistica e de lazer;

IX- Areas Institucionais: parcela de terreno destinada as edificacdes para fins
especificos comunitarios e de utilidade publica, tais como educacao, saude, cultura,
administracao, lazer e similares;

X-  Arruamento: implantacdo de logradouros publicos e vias privadas destinados
a circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos.;
XI- Calcada: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, segregada e
em nivel acima da pista de rolamento, subdividida em faixa de servigo, faixa livre ou
passeio e faixa de acesso;

XII- Ciclovia: é a pista exclusiva para ciclistas, destinada a circulacdo de ciclos
(bicicletas), separada fisicamente das vias de trafego comum de veiculos e/ou
pedestre;

XIII- Condominio: é a copropriedade numa area da qual constam unidades

MM
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privativas autonomas, de uso exclusivo, e partes que sao de propriedade comum dos
conddéminos.

XIV- Condominio de Lotes: modalidade com divisdao da area em unidades
autdénomas destinadas a edificacdo futura, s quais correspondem a fragdes ideais
exclusivas e das partes de propriedadecomum dos conddéminos, onde ndo implique
na abertura de logradouros publicos, nem na modificacgdo ou ampliacdo dos ja
existentes, sendo necessaria a abertura de vias de dominio privado internamente no
perimetro do condominio, permitida em gleba proveniente de parcelamento e de
acordo com as diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade
dos proprietarios das unidades autébnomas que compdem o referido
empreendimento a conservacdo e manutencao dos servicos de saneamento,
iluminacdo, vias de circulagao, drea verde, sistema viario e outros que lhe sejam
delegados pela Municipalidade;

XV- Condominio Edilicio: modalidade com edificacdes ou conjuntos de
edificacdes, horizontais, verticais ou mistos, de um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao
residenciais, e constituindo-se, cada unidade por propriedade autdbnoma, que sao
executados concomitantemente a implantagdo com as obras de urbanizacao pelo
empreendedor, onde sua implantacio é permitida em gleba proveniente de
parcelamento e de acordo com diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de
responsabilidade dos proprietarios das unidades autbnomas que compoem o
referido empreendimento a conservagao e manutencao dos servicos de saneamento,
iluminacdo, vias de circulacdo, area verde,sistema viario e outros que lhes sejam
delegados pela Municipalidade;

a) Condominio Edilicio Vertical: modalidade em que as unidades autébnomas
estdo separadas horizontalmente através de lajes/pisos (planos horizontais), sdo os
casos dos apartamentos;

b) Condominio Edilicio Horizontal: modalidade em que as unidades
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autdnomas estdo separadas verticalmente através de muros e paredes (planos
verticais) sdo os casos de casas e edificagdes assobradadas;

XVI- Condominio horizontal de pequeno porte: o fracionamento do imovel, sob a
forma de unidades autdnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado através de construgao de habitagdes térreas, assobradadas, geminadas
ou nao, realizadas pelo empreendedor, concomitante a implantacao das obras de
infraestrutura, com area de terreno total maxima de 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados);

XVII-Condominio horizontal de médio porte: o fracionamento do imével, sob a
forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado através de construcao de habitacdes térreas, assobradadas, geminadas
ou ndo, realizadas pelo empreendedor, concomitante a implantacao das obras de
infraestrutura, cuja area total de terreno seja superior a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados) até a area total maxima de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados).
XVIII- Condominio horizontal de grande porte: o fracionamento do imével,
sob a forma de unidades autdénomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construgdo de habitagdes térreas, assobradadas,
geminadas ou ndo, realizadas pelo empreendedor, concomitante a implantacao das
obras de infraestrutura, cuja area total de terreno seja superior a 100.000,00m? (cem
mil metros quadrados); 7

XIX- Data: mesmo que lote;

XX- Declividade: relagao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a distancia horizontal;

XXI- Desdobro: é a divisdo de lote urbano que resulte em novos lotes, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros ptblicos, nem prolongamento,
modificagdo ou ampliacao dos ja existentes.

XXII- Desmembramento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
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novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacao ou ampliacao
dos ja existentes;

XXIII- Faixa de Rolamento: cada uma das faixas que compOem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagao, elas sao as divisdes por onde
um unico veiculo consegue circular;

XXIV- Fracdo Ideal do Empreendimento: parte que cabera a cada comprador,
no ambito total, ou seja, a area privativa mais a area de uso comum;

XXV- Faixa Nao Edificavel: area de terreno onde ndo sera permitida qualquer
construcgao;

XXVI- Faixa Sanitaria: area do terreno onde ndo é permitida qualquer
construgdo, e cujo uso esta vinculado a servidio de passagem, para efeito de
drenagem, captagdo de dguas pluviais, ou colocagdo de rede de esgotos.

XXVII- Frente ou Testada do Lote: divisa lindeira a via oficial, e, nos terrenos

de esquina, o acesso principal a edificacao;

XXVIII-  Gleba: drea de terra que ainda nao foi objeto de arruamento ou
parcelamento; '
XXIX- Indice de Aproveitamento: quociente da area edificavel ou edificada,

pela érea total do respectivo terreno;

XXX- Indice de Ocupacéo - quociente da drea de projecao horizontal da edificacao
pela drea total do respectivo terreno;

XXXI- Indice Urbanistico: expressdo matemdtica estabelecida entre o espaco e
as grandezas representativas das realidades socio-econémicas e territoriais da cidade;
XXXII- Leito Carrocavel: pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulacao, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXIII- Logradouro Publico: toda parcela do territério de propriedade publica
e de uso comum da populacao;

XXXIV- Lote: parcela ou subdivisdo de uma gleba destinada a edificacao com,
pelo menos, um acesso a via de circulacdo, servido de infraestrutura basica cujas

Ju
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dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

XXXV- Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes;

XXXVI- Loteamento de Acesso Controlado: é a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros
ptblicos ou prolongamento, modificacado ou ampliacdo das vias existentes, cujo
controle de acesso seré regulamentado por ato do poder publico Municipal;
XXXVII-  Parcelamento: subdivisdo de terras nas formas de desmembramento ou
loteamento; |

XXXVIII- Reloteamento: area de terra que ja foi objeto de loteamento com
infraestrutura basica ou com acesso direto a loteamento;

XXXIX- Remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes em um so;

XL- Taxa de ocupacéo: a relagdo percentual entre a soma das areas ocupadas sobre
um terreno e a area real desse mesmo terreno;

XLI- Termo de Verificagdo: ato pelo qual a Municipalidade, apés a devida vistoria,
certifica a execucdo correta das obras exigidas pela legislacdo competente;

XLII- Via de Circulagdo: espago destinado a circulagao de veiculos e de pedestres,
sendo a via oficial aquela de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Municipalidade;

XLIII- Vistoria: diligéncia efetuada pela Municipalidade, tendo por fim
verificar as condigdes de uma construgao ou obra.

XLIV- ZEIS: As (ZEIS) Zonas Especiais de Interesse Social: sdo dreas
residenciais unifamiliar, multifamiliar, coletiva e geminada de habitacao popular
para atendimento de programas sociais governamentais de habitacao, por intermédio
de melhorias urbanisticas, recuperagao ambiental ou/e regularizacao fundiéria de

assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habitagoes ff
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Interesse Social - HIS e Habitacoes de Mercado Popular - HMP a serem dotadas de
equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e servicos locais,

situadas na zona urbana.

Art.6°. O Termo de Caucionamento e o Termo de Compromisso, serdo

regulamentados por Decreto.

Art. 7°. Para efeito desta lei, somente profissionais, devidamente habilitados e
cadastrados na Municipalidade, poderao assumir responsabilidades técnicas,
assinar projeto ou especificagdo a serem submetidos aos 6rgaos municipais
competentes.

§1°.A infragao deste artigo sera imposta multa classificada como grave conforme
o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agao penal cabivel.

§2°.A infracdo deste artigo sera imposta interdicao ou embargo, quando for o caso.

TITULO II
DAS CONDICOES DOS LOTEAMENTOS, ARRUAMENTOS,
DESMEMBRAMENTOS, REMEMBRAMENTOS,
RELOTEAMENTOS E DESDOBROS

CAPITULOI
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS,
SANITARIOS EAMBIENTAIS

Secao I

Dos Requisitos Comuns
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Art.8°. A execucdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento,
remembramento, reloteamento, condominio e desdobro no Municipio, depende
de prévia licenca da Municipalidade.

§ 1°. Nao sera permitido loteamento de area inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros
quadrados), exceto quando de dominio publico; utilizado para loteamento popular
ou Zeis, e nem superior a 1.000.000,00 m? (um milhdo de metros quadrados).

§2°.A aprovagdo do projeto de loteamento, arruamento, desmembramento,
remembramento, reloteamento, condominio e desdobro nao implica em
nenhuma responsabilidade por parte da Municipalidade, quanto as eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indenizacdes de correntes de tracados que ndo obedecem aos arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

§ 3°. Nao sera permitido anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou
cessao de direitos relativos a imoéveis, sem que haja registro do loteamento sendo
apreendidos material e equipamento utilizado na propaganda.

§4°.A infracdo deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme
o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acdo penal cabivel.

§5°.A infracao deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando for o caso.

Art. 9°. O parcelamento do solo, para fins urbanos, somente serd permitido em
areas delimitadas pelo perimetro urbano, conforme Lei Municipal.

§1°.Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadigos e sujeitos as inundagoes;

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

III- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes; % ﬂ
[* -
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IV- Em terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselham a edificagao,
podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

V-  Em éreas de preservacdo ecologica ou naquelas onde sem condigdes sanitarias
suportaveis ou com degradagao da qualidade ambiental, até a sua corregao;

VI- Nas nascentes, mesmo os chamados "olhos d"agua", seja qual for sua situacao
topografica.

§ 2°. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo, salvo aprovacao
expressa da Municipalidade.

§3°.A infracdo deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme
o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agao penal cabivel.

§4°.A infracao deste artigo serd imposta interdi¢do ou embargo, quando for o caso.

Art. 10. As vias de circulacdo deverao atender as diretrizes da Lei que
dispdesobre a Hierarquizacao do Sistema Viario do Perimetro Urbano, devendo
ainda obedecer as seguintes caracteristicas:

I- Todas as vias publicas constantes no Loteamento deverao ser construidas
peloproprietario recebendo a marcagao das quadras e lotes, bem como placas
comnomenclaturasdasruas;

II- As areas sujeitas a erosdo, as exigéncias mencionadas no inciso anterior
serdo complementadas com agdes consideradas necessarias ou adequadas a
contencdo da erosao urbana;

III- Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
Federais, Estaduais e Municipais, sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao
edificavel de 5m (cinco metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao
especifica;

§1°A infracdo deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme o

o

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo do Parecis | MT 4
CNPJ 24.772.287/0001-36 | Fone (65) 3382-5100 | www.componovodoparecis.mt.goy.br

CRIAGAO LEI N° 5.315 DE 04 DE JULHO DE 1988




' CAMPONOVO
DO PARECIS

| PREFEITURA

Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao penal cabivel.

§ 2°A infracao deste artigo sera imposta interdicdo ou embargo, quando for o caso.

Art. 11. Qualquer interrupgao ou descontinuidade no tracado de vias, com
excecao das exclusivas para pedestres,devera ser resolvida de modo a permitir
manobra para veiculos,inclusive os prestadores de servico.

§1°.A infracao deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme
0 Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao penal cabivel.

§2° A infracao deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando for o caso.

Art. 12. Nos casos de loteamento, reloteamento e condominios, quando a via
finalizar em acesso sem saida, serdo obrigatorios o bolsao de retorno.
Paragrafo unico.O bolsdo de retorno terd, no minimo, 7,00 m (sete) metros de

didametro no leito carrocavel.

CAPITULO II
DOS LOTEAMENTOS

Secao I

Dos Requisitos Gerais

Art. 13. Sao obrigacdes do loteador para qualquer tipo de loteamento:

1- Demarcagdo das quadras, lotes ou datas, logradouros e vias de circulagao,
quedeverdo ser mantidosem perfeitas condicdesaté 2 (dois)anos aposa entrega
definitiva do loteamento;

II- Abastecimento de agua potavel em conformidade com as normas do
departamento de agua de Campo Novo do Parecis, bem como o contido na

presente lei; ) / g £
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I11- Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo
com as normas da concessionaria local e as seguintes:

a) posteamento em concreto armado do tipo circular ou duplo "T"; e
iluminacao putblica em todos os postes com capacidade de lumes nao inferior a
125 watts por postes e em avenidas ndo inferior a 150 watts por postes, em LED
(Diodo Emissor de Luz), emqualquer dos padroes do loteamento acima, os
bracos nao poderao serinferiores a 2,40 m de comprimento e 48,1 cm de diametro
e parede ndoinferioral,8milimetros;

b) posteamento nas avenidas dos loteamentos residenciais, comerciais e
industriais, do tipo: reto, teleconico, galvanizado, entre 07mts e 09mts, fabricado
em aco carbono SAE 1010/1020, diametro do topo do poste 76,20mm, diametro
do poste na parte baixa 114,30, chapa 13 engastado ao solo;

IV- Galeria de dguas pluviais, inclusive com destino final das aguas;

V- As vias de pavimentacao asfaltica, deverao ser dos seguintes materiais:
Pavimento em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente) ou Pavimento.
TSD (Tratamento Superficial Duplo), em conformidade com normas técnicas da
Municipalidade;

VI- Meio-fios e sarjetas de acordo com as especificacdes da Municipalidade;
VII- Arborizagdo dos passeios e dos canteiros das avenidas com adensidade
minima de uma arvore por lote ou por data, de acordo com as especificagdes da
Municipalidade;

VIII- Rede de canalizacdo de esgoto sanitirio, com destinacao de acordo
comprojeto de tratamento de esgoto do municipio;

IX- Ciclovias nas avenidas principais do loteamento, bem como nas vias de
acesso que interliguem o loteamento aos demais, com largura minima de 2,00 m,
que sera contabilizado no percentual obrigatério do Sistema Viario.

X- Rotatorias e sinalizacdo viaria, vertical e horizontal, conforme especificacdes

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo do Parecis | MT,
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XI- Pintura do nome das ruas e avenidas nos postes de iluminacao publica
mais proxima dos cruzamentos das vias, nos padrdes definidos pelo 6rgao
competente.

XII- Calgada padrao, conforme legislacao especifica vigente, nos lotes que
serdo integrados ao patrimonio publico, devendo ser entregues em até 48
(quarenta e oito) meses apos a aprovacao do loteamento.

§ 1° A infracdo deste artigo sera imposta multa classificada como grave conforme o
Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao penal cabivel.

§ 2°. A infracdo deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando for o caso.

Art. 14. Dentro da area de loteamento residencial é permitida a destinacao de
area especifica para ZEIS, devidamente enquadrada nas condicoes previstas por esta
lei a este tipo de loteamento.

Paragrafo unico.Para aprovacao pelo Conselho Municipal do Desenvolvimento e
Urbanismo Ambiental devera ser elaborado estudo de viabilidade econdmica
para definicdo do preco final e condicoes de pagamento com o proposito de
verificar sua adequacdo a renda a que se destina, ficando o loteador
comprometido de sustentar o preco pelo espaco de 04 (quatro) anos, atualizado

pela média dos indicadores IGP-M, INPC, IPC e IPCA.

Art. 15. Os loteamentos poderdo destinar-se, respeitadas as regras do
Macrozoneamento do municipio, cumulativamente ou nao, aos seguintes fins:

I- residencial: aquele destinado a construgao de habitacao;

II-  residencial popular: designado para construcdo de toda habitacao direcionada
a populacdo de baixa renda.

ITI- comercial e servigos: aquele destinado a construgdes de salas comerciais, para
atender o setor de comércio e o setor de servigos;

IV-  industrial: aquele destinado a construcao de grandes comércios e industrias; [e

w
O Y
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V- Area de Seguranca Aeroportuéria.

Art. 16. Toda gleba a ser parcelada com area maior que 10.000 m? (dez mil
metros quadrados), deveréa destinar 35% (trinta e cinco porcento) de sua area total
aos seguintes usos, na proporcionalidade indicada aseguir:

I- Minimo de 05% (cinco por cento) de sua drea para espagos e servigos
comunitarios, excluindo deste: pracas publicas, parques/bosques e canteiros
centrais;

II- Minimo de 10%(dez por cento) de sua area para dreas verdes e
permeaveis, incluindo pracas puablicas, parques/bosques e canteiros centrais;

III- Minimo de 20%(vinte por cento) de sua area para o sistema viario.

§1°. Se estudos da indicacdo dos arruamentos e das vias de comunicacdo
indicarem menor necessidade, a diferenga podera ser incorporada nas dreas para
espagos e servigos comunitarios.

§ 2°. Em loteamentos cuja area total seja igual ou superior a 240.000 m? (duzentos e
quarenta mil metros quadrados) o loteador deverd reservar 01 (um) lote para
posterior doagado por sua conta a associacao de bairro devidamente constituida.

§ 3°. Quando se tratar de loteamento realizado em etapas, previamente apresentado
o masterplan, as demais etapas, estardo isentas das obrigacdes citadas no §2° deste
artigo;

§ 4°. Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores doque
15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a percentagem descrita no caput deste
artigo podera ser reduzida a apenas 10%(dezporcento), de area verde;

§5°.Cabe a Municipalidade analisar as areas cedidas em funcao da sua
necessidadede areas para instalagdo de equipamentos publicos, podendo definir as
alternativas de area que melhor atendam a sua demanda.

§6°.As areas cedidas ndo poderdo compreender area nao edificaveis por quaisquer

critérios ambientais, linhas de alta tensao, faixa de rodovia,etc. ; f
i
/
.gov.br
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§ 7°. Em loteamentos novos, cabe ao loteador disponibilizar captacdao via poco
tubular, licenciado junto a SEMA ou 6rgao competente, e caixa d dgua com
estacdo de tratamento, para atender o loteamento, com reservatorio que
comporte medida minima de 1/30 (um trinta avos), de 10 (dez) metros cubicos
de agua por lote do loteamento;

I- A exigéncia contida neste paragrafo apenas sera devida nos casos em que
municipio atestar a inviabilidade da capacidade municipal de abastecimento do
novo loteamento.

§ 8°. As areas verdes contidas no inciso II deste artigodeverao ser gramadas em
sua totalidade em até 48 (quarenta e oito) meses apos a aprovagao doloteamento.
I- O loteador devera entregar pelo menos uma area destinada a praca com
toda infraestrutura minima necessaria, incluindo os mobiliarios para playground
infantil e academia ao ar livre, conforme modelo de planta baixa que vai em
anexo.

§9°.As areas de preservacao ambiental, as dreas das faixas non edificandi ao longo das
dguas correntes e dormentes, das rodovias e das ferrovias, bem como as linhas de
transmissdo de energia elétrica de alta tensdo, nao poderao ser computadas para

efeito dos percentuais exigidos neste artigo.

Art. 17. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
I- S6 poderao ser loteadas areas com acesso direto a via publica, existente ou
planejada, em boas condicoes de trafegabilidade a critério da Municipalidade;

II- Os lotes terao area, testadas e largura minima conforme definicao de
Macrozoneamento em que couber o loteamento, segundo estabelecido pela
municipalidade, com base na lei de Macrozoneamento, Uso e Ocupacgao de Solo;
III- As vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
conforme a hierarquia e medidas das vias disposta na lei sobre hierarquizacao do
sistema viario do perimetro urbano, como definido pelo 6rgao competente da

Vi
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municipalidade, existente ou planejada, e harmonizar-se com a topografia local;
IV-  Os lotes de esquina terao suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por
cento) em relagdo ao minimo exigido pela sua respectiva zona.

V- A Municipalidade exigira, para aprovagao do loteamento, a reserva de
faixa ndo edificavel, quando conveniente e necessario, na frente, lado e ao fundo
da gleba para rede de dgua e esgoto;

VI- Consideram-se de preservacao permanente, as florestas e demais formas de
vegetacgao situadas:

a) ao longo de qualquer cruso d'agua, desde o seu nivel mais alto, em faixa marginal,
cuja largura minima sera:

1 - de 50m (cinquenta metros), para os cursos d'agua de até 50m (cinquenta metros)
de largaura;

2 - de 100m (cem metros), para os cursos d'agua que tenham de 50m (cinquenta
metros) a 200m (duzentos metros) de largura;

3- de 200m (duzentos metros) , para os cursos d'agua que tenham de 200m (duzentos
metros) a 600m (seiscentos metros) de largura;

4- de 500m (quinhentos metros), para os cursos d'dgua que tenham largura superior a
600m (seiscentos metros);

VII- As dimensGes minimas a serem respeitas quanto ao distanciamento ao longo
das dguas correntes e dormentes serao as contidas no Cédigo Ambiental do Estado
de Mato Grosso;

VIII- Os canteiros centrais em avenidas deverao ter largura minima de 5,00 m.

§ 1°. Sao consideradas areas de fundo de vale aquelas localizadas ao longo
doscursos d*agua, medidas a partir do seu eixo médio, tendo como divisa uma
viapaisagistica.

§2°.A infracao deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme
o Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da acao penal cabivel.

§ 3°A infracio deste artigo sera imposta interdi¢ao ou embargo, quando for o caso.

2
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Art. 18. O loteamento com area superior a 30.000m? (trinta mil metros
quadrados) devera ter, pelo menos, uma avenida de acesso, constituida por no
minimo 02 vias, cada uma com largura capaz de comportar, 02 faixas de
rolamento, construida ou alargada pelo interessado, até a sua conexao a uma via
do sistema viario existente.

Paragrafo anico. A infracdo deste artigo serd imposta interdi¢do ou embargo, quando

for o caso.

Art. 19. A abertura de ruas marginais devera atender as necessidades de acesso
aos loteamentos destinados as empresas de pequeno porte, previstas na elaboragao
do loteamento pelo poder publico.

Paragrafo anico. A infragdo deste artigo sera imposta interdi¢dao ou embargo, quando

for o caso.
Art. 20. As quadras terdo as seguintes dimensdes:
I- Area méxima de 120.000 m? (cento e vinte mil metros quadrados) quando em

loteamento industrial;

II- Area méaxima de 24.000,00 m? (vinte e quatro mil metros quadrados) para
loteamento de zona residencial;

II- Area méaxima de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados) para loteamentos
em zona comercial.

§1°.0 comprimento maximo para uma sequéncia de testada de lotes, entre uma
esquina e outra de uma via, ndao pode ser superior a 300,00 (trezentos) metros
para loteamento residencial e/ou comercial.

§2°.0 comprimento maximo para uma sequéncia de testada de lotes, entre uma
esquina e outra de uma via, ndo pode ser superior a 240,00 (duzentos e quarenta)

metros para loteamento com destinacao de area especifica para ZEIS. f
"
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§ 3°. A infragdo deste artigo serd imposta interdigdo ou embargo, quando for ocaso.

Art. 21. No caso de reloteamentos voltados para habitacao popular, estes
parametros poderdo diminuir para:

a) largura minima da rua: 11,00 m (onze metros);

b) largura minima da faixa carrocavel: 8,00 m (8 metros);

c) largura minima do passeio: 1,50 m (um metro e meio);

d) rampa maxima de faixa carrogavel: 12% (doze por cento);

e) comprimento maximo da quadra deve ser igual a 120,00 (cento e vinte metros) e
largura minima de 38,00 m (trinta e oito metros).

§1°. A infracao deste artigo serd imposta multa classificada como grave conforme o
Regulamento do Plano Diretor, sem prejuizo da agao penal cabivel.

§ 2°. A infracao deste artigo sera imposta interdi¢do ou embargo, quando for o caso.

Secao I

Loteamento de acesso controlado

Art. 22, Fica admitida a implantacao de loteamentos de acesso controlado para
fins residenciais, podendo o Municipio, para tanto, conceder direito de uso de areas
publicas do loteamento fechado, desde que atendidas as disposigoes legais vigentes,
bem como as seguintes condigdes:

§1°. Devera destinar 35% (trinta e cinco porcento) de sua area total aos seguintes
usos, na proporcionalidade indicada aseguir:

I- Minimo de 06% (seis por cento) de sua drea para espacos e servicos
comunitarios, excluindo deste: pragas publicas, parques/bosques e canteiros
centrais;

II- Minimo de 10%(dez por cento) de sua area para dreas verdes e

permeaveis, incluindo pracas publicas, parques/bosques e canteiros centrais;

: £
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III-  Minimo de 19%(dezenove por cento) de sua drea para o sistema viario.
Paragrafo tunico: Se estudos da indicacdo dos arruamentos e das vias de
comunicacao indicarem menor necessidade, a diferenca podera ser incorporada nas
areas para espagos e servicos comunitarios.

IV-  localizar-se no perimetro urbano;

V- respeitar a mobilidade e o sistema vidrio bésico e nao interromper a
continuidade de vias estruturais, arteriais e coletoras;

VI- para a determinacdo dos tamanhos de lotes e sua respectiva testada, sera
observado o que dispde a Tabela 3 da Lei Complementar n*. 115/2021;

VII- as dreas destinadas para fins institucionais deverdo ter frente para a via
publica, permanecer com acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da
area fechada do loteamento, servindo para implantacio de equipamentos
comunitarios e/ou de lazer, e as areas verdes poderdo ser autorizadas também
extramuros;

VIII- o acesso ao loteamento sera controlado, devendo o estatuto da entidade prever

as regras de mobilidade no respectivo espaco.

Art. 23. A concessdo de uso das areas a que se refere o art. 22 desta Lei somente
poderé-ser outorgada a uma entidade concessionaria, constituida sob a forma de
pessoa juridica, legalmente estabelecida e regularizada, composta pelos proprietarios
dos lotes servidos pelas vias e areas publicas objeto da concessdo, com explicita
definicao de responsabilidade e finalidade.

§1°. Para os fins previstos neste artigo, fica o Poder Executivo Municipal autorizado,
independentemente de concorréncia, a outorgar a concessao de uso de areas publicas
no interior de loteamentos de acesso controlado, por tempo indeterminado e a titulo
gratuito.

§2°.A associacdo, que sera formada pelos proprietarios, fard constar de seu estatuto

clausula expressa de sua obrigacao pela execucdo de obras e custo com a manutencao

T
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das mesmas e dos servicos urbanos realizados na area interna do loteamento.

Art. 24. No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o Municipio de
Campo Novo do Parecis e a respectiva associagao dos proprietarios, devera constar
todos os encargos da concessiondria relativos a destinagao, ao uso, a ocupacao, a
conservacao e manutencao dos bens publicos objetos da concessao, bem como as
penalidades em caso de seu descumprimento, além das seguintes obrigacoes:

I- manutencao de arborizacao e jardinagem;

II-  manutengdo das vias de circulagao, areas verdes e de lazer, internas;

ITI- remocdo de lixo interno e residuos solidos em geral, com a guarda em
compartimento fechado, de acordo com as normas do 6rgao ambiental municipal,
para entrega ao servico de limpeza publica nos locais indicados pelo Poder Publico;
IV- manutencao da rede de iluminagao publica;

V- execucdo dos servicos de seguranca dentro dos limites do loteamento;

VI- implantagdo e manutencdo da sinalizacao vidria e informativa e manutengao
de identificagdo dos préprios municipais;

VII- livre acesso a orgdos de fiscalizacdo municipal, estadual e federal

Art. 25. O Poder Executivo Municipal ndao estenderda qualquer obra de
infraestrutura, servigo publico ou manutengdes ao interior dos loteamentos de

acesso controlado, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos loteadores.

Art. 26. O Municipio ¢ responsavel pela determinacao, aprovagao e fiscalizagao

das obras e servigos de manutengao dos bens ptblicos.

Art. 27. A extincao ou dissolucdo da entidade concessionaria, bem como a
alteracdo de destinacdo do bem publico concedido e/ou o descumprimento de

quaisquer das condigdes fixadas nesta Lei e no termo de concessao de uso,
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implicarao:

I- na automatica extincdo da mesma, outorgada pelo Municipio, revertendo a
area concedida ao uso do Municipio e incorporando-se ao seu patriménio todas as
benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, independente de pagamento ou
indenizagao, a qualquer titulo;

1I- extincao da caracteristica de loteamento fechado, com abertura imediata das
vias;

III- imposicao de multa correspondente a 100% (cem por cento) do valor do
imposto predial e territorial urbano devido no altimo exercicio, incidente sobre todos

os lotes pertinentes ao loteamento fechado.

Art. 28. Ap6s a liberacdo do loteamento, a utilizacdo das areas publicas
internas, respeitados os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessao
de uso, poderdo ser objetos de regulamentacao propria a ser estabelecida pela
associacao dos proprietarios.

Art. 29. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros
publicos, receberdo tratamento paisagistico proposto pelo loteador ou pela associagao
dos proprietarios e aprovados pela Prefeitura, sendo da associacio a
responsabilidade de implantacdo e conservacao deste tratamento paisagistico.

Art. 30. Os lotes de natureza nado residencial ndo serdao permitidos nas éreas a
serem fechadas dos loteamentos que trata a presente Lei, podendo apenas
localizarem-se na area externa do mesmo, observando- se a lei de zoneamento
urbano.

Art. 31. Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessao de uso
do loteamento integram o patriménio publico, ndo gerando aos proprietarios
qualquer direito indenizatério.

Art. 32. Além dos documentos previstos na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de

1979 e Lei Complementar 004/2003, de 30 de dezembro de 2003, e suas alteracdes, os

/,,é.
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loteadores deverao apresentar, para registro ao Cartério de Imoveis, minuta do
termo de concessao de uso das areas publicas, o qual sera expedido pelo Municipio
apos o registro do loteamento de acesso controlado.

Paragrafo unico: Cabera ao loteador, averbar junto as matriculas das areas vendidas,
no Cartorio de Registro de Imodveis, a concessdo dos direitos sobre as areas a
associagdo de proprietarios, a partir de sua constituicao, desde que concluidas as

obras de infraestrutura obrigatorias por Lei.

Art. 33. Devera ser levada, para arquivamento, no Cartério de Registro de
Imoveis, junto com os documentos dos loteamentos, a minuta do futuro regulamento

de uso das dreas publicas pelos adquirentes e associagdes de proprietarios.

Art. 34. Os contratos-padrdao de promessa de venda de lotes deverdo conter,
além dos requisitos do art. 26, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cldusula
especifica de ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigagoes da

concessao de uso de dreas publicas.

Art. 35. Os empreendimentos ja implantados ndo poderdo se beneficiar do

disposto nesta secao.

Art. 36. Todos os demais requisitos e diretrizes contidas no Titulo II desta lei e
em disposi¢cdes esparsas, referentes aos loteamentos, deverdo ser aplicados aos

loteamentos de acesso controlado.

CAPITULO 111
RELOTEAMENTO
Art, 37. Toda area de terras a ser reloteada com até 30.000 m? (trinta mil metros
J
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quadrados), que resulte em abertura de vias publicas, o loteador se obriga a cumprir
com o disposto nos incisos [, II, I1I, IV, V, VI, VIII e IX do art. 13,0s incisosl, Ii, IV, VI,
VII, VIII, IX e X do art. 17, art. 20 e art. 21, todos desta Lei.

Art. 38. Toda area de terras a ser reloteada com até 30.000 m? (trinta mil
metrosquadrados), sem resultar em abertura de vias publicas, o loteador se
obriga a cumprir com o disposto nos incisoslalll, doart.13e os incisos I, II, VI, VIII

e IX do art. 23, todos desta Lei.

Art. 39. Quando houver a divisdao de uma quadra existente, em duas ou
mais, todas deverdo ser renomeadas, haja vista tornarem-se quadras

independentes.

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTOS PARA
LOTEAMENTOS E RELOTEAMENTOS

Secaol

Da Consulta Prévia

Art. 40. Antes da elaboragao do projeto de loteamento e reloteamento, o
interessado devera solicitar a Municipalidade, a expedicao de Certidao de
Viabilidade de Loteamento, apresentando para este fim requerimento de
Consulta Prévia acompanhado de:

I- Desenhos e memorial descritivo;

II-  Titulo de propriedade;

ITI- Certidao negativa de onus reais relativas ao imovel e / b(
w .
¥
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IV-  Certidao negativa de tributos municipais relativas ao imoével,
§1°.0s desenhos conterdo, pelo menos:
I- planta geral do loteamento, com topografia indicada por curvas de nivel

devinte em vinte centimetro, em 2 (duas) vias, na escala de 1:10.000, com a

indicacaode:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensodes enumeragao;
c) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos;

d) indicacdo de marcose alinhamentos localizados nos angulos de curvas e

vias projetadas;

e) faixas de dominio, serviddo e outras restricbes impostas pela legislacao
municipal, estadual ou federal e do DNIT (Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes), quando for o caso;

II-  perfis longitudinais (escala 1:20.000) e transversais (escala 1:500) de todas as
vias de circulacdo e logradouros publicos com dimensdes lineares e angulares
doprojeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
III - indicacdo em plantas e perfis de todas a linhas de escoamento das aguas
pluviais, bem como de seu destino final;

III- demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagao do projeto.
§2°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I- denominacao e descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
tixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

II-  condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III- indicacdo das areas destinadas a infra-estrutura urbana, formada por
equipamentos urbanos, espacos e servigos comunitdrios, que passarao ao dominio do

Pl

Municipio, no ato de registro do loteamento; )f/L J (
/4
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IV-  enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

V-  limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
publica total, area do sistema vidrio, drea da infra-estrutura urbana, com suas
respectivas percentagens.

§3°.As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacdo estabelecida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§4°.A Certidao de que trata o caput vigorard pelo prazo maximo de 1(um) ano,
ap6s o qual devera ser solicitado sua revalidacdo por igual periodo, passivel
demodificacoes.

§ 5° A aceitagdo da consulta prévia nao implica em aprovagao da proposta do

loteamento.

Art. 41. A Certiddo de Viabilidade de Loteamento definira:

I- Diretrizes para o Macrozoneamento, uso e ocupagao do solo com os
respectivos indices urbanisticos;

II-  Localizagdo aproximada e areas dos espagos livres e das areas reservadas para
a infra-estrutura urbana formada dos equipamentos urbanos e espagos e servigos
comunitarios.

III- Viabilidade de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e coleta de lixo;

IV-  Demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 42, O prazo méaximo para andlise do requerimento de Consulta prévia, a
fim de expedigdo da certiddo de viabilidade, sera de 45(quarenta e cinco dias),
prorrogaveis por igual periodo, nao computados o tempo despendido na prestacao

de esclarecimentos pela parte interessada.

Secao 11
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Do Projeto

Art. 43. Aprovada a Consulta Prévia, com a expedicio da certidao de
Viabilidade, o interessado apresentard o projeto definitivo, contendo requerimento,
plantas,desenhos e memorial descritivo definitivos, on-line ou em 3 (trés) vias,
sendo uma para o Departamento de Tributagdo, uma para o Loteador e uma para
o Cartorio de Registro de Imoveis.

§1°.0s documentos exigidos no caput deste artigo somente serdo recebidos em
vias impressas na total impossibilidade de o municipio receber de forma on-line.
§ 2°. Aplanta do imoével devera vir acompanhada de:

I- area e divisas da gleba a ser loteada;

II-  tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

III- Dbenfeitorias,monumentos naturais e artificiais e dareas de recreagao
existentes; ‘

IV- arvores frondosas, bosques e florestas;

V-  areas com recursos hidricos, inclusive represamento artificial de agua e
nascentes, locais alagadigos e sujeitos a inundacgdes;

VI- curvas de nivel de vinte em vinte centimetros da gleba a ser loteada;

VII- localizagdo dos cursos d'agua, dreas sujeitas a inundacdes, bosques e
construcdes existentes; |

VIII- indicagdo dos arruamentos e das vias de comunicagao contiguos a todo
operimetro; '

IX- localizagao dos equipamentos urbanos e espagos e servigos comunitarios
existentes no local e/ou num raio de 1.000m (um mil metros) contados a partir
da divisa da gleba, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

§3°.As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao estabelecida pela
Associacao Brasileira de NormasTécnicas ~ABNT na escala de 1:20.000.

§4°. Em caso de Reloteamentos, serdao dispensados os incisos V, VI e IX, do

(-
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presente artigo.

Art. 44. Deverao fazer parte do projeto do loteamento as seguintes pegas
graficas referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverdo ser previamente
aprovadas pelos 6rgaos competentes:

I- projeto da rede de abastecimento d*4gua;

II-  projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica;

III-  projeto da rede de galeria de dguas pluviais;

IV-  projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este conste no memorial
descritivo ou da consulta prévia;

V- projeto detalhado de arruamento, incluindo plantas com dimensdes angulares
e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e
sarjetas; .

VI-  projeto e execucao da rede de canalizagao de esgoto sanitario.

§ 1°. Os projetos de execucdo, citados neste artigo, deverao ser acompanhados
de:

I- orcamento;

II-  cronograma fisico-financeiro.

III-  memorial descritivo da infraestrutura.

§ 2° Deverao, ainda, fazer parte do projeto do loteamento a nomenclatura das
ruas de acordo com os seguintes critérios:

1- nas ruas e avenidas continuas as ruas existentes a mesma nomenclatura;

II-  nas ruas e avenidas sem relacdo com ruas e avenidas existentes nomenclatura
em forma de sugestao, como nome designativo;

III- a Municipalidade rpoderé alterar as nomenclaturas, por interesse social e
administrativo, antes de aprova-la.

§ 3°. O Projeto devera conter o enquadramento no Mapa de Macrozoneamento,

Uso e Ocupagéio do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos
(!
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incidentes; a Munipalidade poderd alterar as nomenclaturas, por interesse social e
administrativo, antes de aprova-lo, mediante parecer do COMDUAC,

§4°.Todos os documentos e pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas
pelo requerente e responsavel técnico, devendo o altimo mencionar o namero do
registro dos profissionais legalmente habilitados para o projeto, com as respectivas

anotacdes/registros de Responsabilidade Técnica.

Art. 45. Devera ainda ser apresentado o modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 03 (trés) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais
clausulas que especifiquem:

I- o compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

II- o prazo de execucao da infraestrutura, consténte nesta Lei;

III- a condicdo de que os lotes s6 poderao receber construgdes depois de
executadas as obras de obrigacao do Loteador, em conformidade com esta Lei;
IV- a possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-
las em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V- o enquadramento do lote no Mapa de Macrozoneamento, Uso e Ocupagao

do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes;

Art. 46. Constarao ainda documentos relativos a drea em parcelamento a serem

anexados ao projeto definitivo:

I- certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;
II-  certiddo de inteiro teor expedida pelo Registro de Iméveis do terreno a ser
loteado;

III- certidGes negativas de tributos municipais, estadual e federal relativas ao

imovel e ao loteador; [~
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IV-  certidao negativa de agdo real referente ao imovel, pelo prazo de 10 (dez) anos;
V- certiddao negativa de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimoénio e
contra a administracdo publica, com referéncia a loteadora.

VI- Licenciamento ambiental Municipal, autorizacdo da SEMA, INCRA e/ou
IBAMA, quando for o caso.

VII- O compromisso do loteador quanto a execucao das obras de
infraestrutura, enumerando-as e com prazo para a execucao das mesmas;

VIII- discriminagdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo da
infraestrutura;

Paragrafo anico. Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo
proprietario ou seu representante legal e por profissionais legalmente habilitados

para o projeto, com as respectivas anotagdes/ registros de Responsabilidade Técnica.

Secao II1
Da Aprovacao e do Registro

Art. 47. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apos
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Municipalidade serda de 60
(sessenta) dias tuteis, prorrogével por no maximo mais 60 (sessenta) dias, sendo
suspenso o prazo durante o tempo despendido na prestacao de esclarecimentos pela
parte interessada.

§1°.A Municipalidade podera exigir as modificacdes que se fagam necessarias.
§2°.Caso seja necessario complementar o projeto e suprir informagdes a
Municipalidade notificara o loteador, que devera reapresentar o projeto, dilatando o
prazo em 3(0(trinta) dias para cada reapresentacao.

§ 3°. A Municipalidade podera ouvir as autoridades competentes, inclusive as
sanitarias e militares,no que lhes disser respeito.

I- O silencio das autoridades contidas no caput do §3° importara et

N
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concordancia tacita com a aprovacgao do projeto, desde que o mesmo satisfaca as

exigéncias legais pertinentes e nao prejudique o interesse publico.

Art. 48. Recebido o projeto definitivo do loteamento ou reloteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei , a Municipalidade
procedera da seguinte forma:

I- exame de exatiddo da planta definitiva aprovada como Consulta Prévia;

II-  exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia desta Lei.

Art. 49. Aprovado o projeto de loteamento ou reloteamento, e deferido o
processo, a Municipalidade baixara Decreto de Aprovacao do Loteamento e
expedira o Alvara de Loteamento, bem como Alvara de Licenca para Execucdo
de Obras e Servicos de Infraestrutura Urbana em Loteamento ou Reloteamento
exigidos para os mesmos.

§1°.No Decreto de Aprovagao de Loteamento ou Reloteamento, deverao constar:
I- O enquadramento no Mapa de Macrozoneamento, Uso e Ocupagao do
Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes;

1I- As condig¢des em que o loteamento ou reloteamento € autorizado;

III- As obras a serem realizadas;

IV-  Sua caucao quando assim as obras o exigirem;

V- O prazo de execucao;

VI- a indicacao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio, ou
area verde quando for o caso, no ato de seu registro.

§2°.Mediante a publicacao do Decreto de Aprovagao, encaminhar-se-ao processo ao
Departamento de Fiscalizacdo que, expedira o competente Alvara de Loteamento,
bem como Alvara de Licenga para Execucdao de Obras e Servigos de Infraestrutura

Urbana em Loteamento ou Reloteamento exigidos para os mesmos.

F),wu{_'-
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Art. 50. Cabera ao loteador, a realizagdo do registro das areas institucionais e
areas verdes, contados 30 dias, apos a publicagdo do Decreto.

Paragrafo tnico. Efetivado os registros, devera o loteador proceder com a abertura
das respectivas matriculas, no prazo maximo de 30 dias, comunicando o

procedimento formalmente a Administragao Publica.

Secao IV

Da Garantia

Art. 51. Para garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana
exigidos para o loteamento antes de sua aprovagao, o loteador prestara caucao, em
valor correspondente ao custo dos servicos e obras mencionadas, acrescidos de 20%
(vinte por cento) do valor, com:

I- bem imével, excetuando-se o imoével objeto do loteamento;

II-  garantia fidejussoria;

III- fianca bancaria;

IV-  seguro garantia;

§ 1°. O bem imovel a ser caucionado devera possuir anuéncia do 6rgao ou entidade
municipal competente, devendo sua caucao ser instrumentalizada por escritura
publica e registrada no cartorio de registro de iméveis, no ato do registro do
loteamento ou reloteamento, ficando a expensas do loteador os emolumentos
devidos.

§ 2°. Na escritura publica da caucdo de bem imovel, carta de fianca bancéria ou
apolice do seguro garantia, deverao ser descritos:

I- as obras e 0s servicos a serem executados; e

II- o prazo fixado pela administracao publica municipal para sua execucao,

com os respectivos valores.
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§ 3°. No caso de fianga bancaria e seguro garantia, o prazo definido para o seu
vencimento sera de 1 (um) ano ap6s o estabelecido no § 1° do art. 57 deste Codigo.

§ 4°. Findo o prazo concedido no § 1° do art. 57 deste Codigo, caso ndao tenham sido
realizadas as obras e os servicos que se obrigou, o loteador tornar-se-a devedor da
importancia necessaria a sua realizacdo, devidamente atualizada.

§ 5°. A administragao publica municipal podera exigir o cumprimento integral da
obrigacao, adjudicar ao seu patrimoénio o imével caucionado, que se constituira em
bem dominial do Municipio, levantar o valor ofertado em garantia por meio de

fianca bancaria ou seguro garantia.

Art. 52. Fica admitido(a):

I- o descaucionamento parcial das obras, desde que estas estejam concluidas
e entregues aos respectivos 6rgaos ou entidades competentes; e

II-  arenovacgao parcial do caucionamento, com valor correspondente as obras

e/ou servicos nao executados ou nao concluidos e entregues pelo empreendedor.

Art. 53. A liberacdo da caucdo ficard condicionada a construcdo de
equipamentos publicos comunitarios, quando for o caso, e/ou a entrega ao 6rgao
municipal da certiddo de registro em cartoério, contendo matriculas individualizadas

das areas publicas oriundas do loteamento.

Art. 54. Pagos os emolumentos devidos e oferecida a caucao de bem imovel,
fianca bancaria ou seguro garantia, a administracao publica municipal procedera

com a aprovacao do loteamento, o qual ocorrera por meio da emissao de Decreto.

Secao V

Da Execuc¢ao das Obras
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Art. 55. Uma vez aprovado o projeto, o interessado assinara Termo de
@mpromisso, no qual se obrigara:

I- executar a as obras e servigos exigidos de conformidade com os projetos
aprovados e dentro do prazo que for fixado;

II-  facilitara fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execucao
das obras e servicos;

IITI- Comunicar, oficialmente, ao Poder Publico, do inicio das obras de
pavimentagao, no prazo minimo de 15 (quinze) dias de antecedencia, a fim de

que a municipalidade acompanhe a realizagao dos servigos.

V- Nao efetuar venda de lotes antes do registro do loteamento;
Art. 56. Somente serd permitida a execugdo por etapas quando:
I- o termo de compromisso fixar o prazo total para a execucdo completa das

obras do loteamento e as areas e prazos correspondentes a cada etapa;
II-  sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se

aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantados.

Art. 57. Aprovados os projetos, pagos os emolumentos devidos e assinado o
termo de compromisso, a Municipalidade expedira o alvara de obra.

§ 1°. O prazo para a execugdo das obras e servicos exigidos nesta Lei sera acertado
entre o loteador e a Municipalidade, expresso no Termo de Compromisso,
quando da aprovacao do projeto de loteamento, ndo podendo ser este prazo
superior a 4(quatro)anos.

§ 2°. Devera ser comunicado, por escrito, a Municipalidade a data de inicio de
qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§3°.Todas as solicitacdes da fiscalizacdo deverado ser atendidas, sob pena de embargo
da obra ou servico de infraestrutura exigida para o loteamento, sem prejuizo de

outras cominacdes cabiveis. ”(
) / .

{ LU( .
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Art. 58. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominiodo Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos constantes do projeto e do

memorial descritivo.

Secao VI

Das Altera¢des ou Cancelamentos

Art. 59. As alteracbes ou cancelamentos, parcial do loteamento ou
reloteamentoregistrado,poderdo oorrer nos seguinte casos:

I- por decisao judicial;

II-  a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum
lote houver sido objeto de contrato;

III- a requerimento conjunto do loteador e dos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.
§1°.Quando houver simples alteracao do loteamento, tais como remembramento;
desmembramentos; desdobros ou em situagdes similares a estas, o interessado
apresentara novas plantas em conformidade com o disposto na Lei, para que seja
feita a anotacdo de modificacdo no Alvara de Loteamento pela Municipalidade,
condicionada a anuéncia dos adquirentes e confrontantes do local onde ocorreu a
alteracao.

§2° . Quando houver alteragdo substancial do loteamento, tais como alteracdo de
tracado das vias; modificacdo das &areas verdes e institucionais; alteracao de
infraestrutura e outras da mesma similitude, o projeto sera examinado no todo
ou na parte alterada, observando o disposto nesta Lei e naquelas constantes do
Alvara ou do Decreto de Aprovacdo, expedindo-se entio o novo Alvara e

baixando-se novo Decreto, condicionada a anuéncia de todos adquirentes de

L?éc o
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lotes.
Secao VII
Do recebimento do loteamento e reloteamento
Art. 60. Uma vez realizadas todas as obras de infraestrutura e servigos exigidos

a loteadora fara o requerimento de recebimento pela Municipalidade que contera:
I- indicacdo das infraestruturas finalizadas;

II-  termo de garantia das obras pelo prazo de 5(cinco)anos;

III- comprovagao de abertura das certiddes de inteiro teor de todas areas publicas.
IV-  acertidao de matricula dos lotes que deverdo ser descaucionados;
§1°.Recebido o requerimento, a Comissdo responsavel realizara vistoria in loco e
emitira laudo de conclusao de obra que devera constar expressamente as obras que
foram vistoriadas e recebidas. “ -

§2°.Havendo obra inacabada ou fora dos padrdes exigidos pela municipalidade a
Comissao notificara a loteadora para fazer a correcao dos defeitos apéntados.
§3°.Expedido o laudo de conclusdo de obras sera encaminhado ao Departamento
de Fiscalizagao qué expedira o habite-se do loteamento.

§4°.Apos a expedicdo do habite-se sera baixado Decreto de Recebimento Definitivo e
Desoneracao dos Imoveis Caucionados, devendo constar expressamente:

I- se o recebimento do loteamento ¢é parcial ou total;

11- o prazo de garantia das obras de infraestrutura;

III-  aindicacdo especifica dos lotes que deverao ser desonerados.

Art. 61. Sera facultada, antes da conclusao totalv da infraestrutura, o
recebimento parcial das obras pela municipalidade, com duas liberagdes parciais

de garantias oferecidas em caugdo, desde que todas as etapas a serem entregues

) ;, -6, .
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assegurem aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos
implantados, conforme segue:

I- executando no minimo 35% (trinta e cinco por cento) das obras de
infraestrutura, sera liberado o equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) dos
lotes oferecidos em caucao;

II-  executando no minimo 70% (setenta por cento) das obras de infraestrutura,
serd liberado o equivalente a 70% (setenta por cento) dos lotes oferecidos em
caucao.

Paragrafounico.As liberagdes proporcionais, nos termos do caput deste artigo,

se darao por decreto de desoneracao, sendo indispensavel seu registro junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, as custas do interessado, mediante soiicitagéo
de vistoria e laudo de comprovacao de execucao das obras emitido pelo 6rgao

competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS, REMEMBRAMENTOS E DESDOBROS

Art. 62. Para a aprovacao de projeto de desmembramento, remembramento
ou desdobro, o interessado apresentard requerimento a Municipalidade,
acompanhado de: '

I- certidao de inteiro teor atualizada expedida pelo Registro de Imoéveis;

II-  certiddes n;egativas de tributos municipais, estadual e federal relativo ao
imovel;

III-  certiddo negativa de tributos municipais referente ao proprietario;

IV-  plantafisica/on-line contendo:

a) situacdo do imovel, a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos

proximos;

b) o enquadramento no Mapa de Macrozoneamento, Uso e Ocupacao do
g [ b
/e

L]
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Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes;

c) indicacdo da divisao de lotes pretendida na area, com as respectivas areas;
d) dimensoes lineares e angulares;

e) perfis do terreno;

f) indicacdo das edificagdes existentes.

V- memorial descritivo dos lotes ou datas.

Paragrafo tdnico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao

estabelecida pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas-ABNT.

Art. 63. Fica admitida, em um tnico processo de aprovacao o procedimento
de desdobro de parcela do lote ou area com posterior unificacao a gleba e/ou

lote.

Art. 64. Depois de examinada e aceita a documentagdo sera concedida "Alvara
de Licenca de Desmembramento, Remembramento ou Desdobro" para averbagao
no Registro de Imoveis.

Paragrafounico. Somente apos a averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis, o

Municipio podera conceder licenca para construgao ou edificagdo nos mesmos.

Art. 65. Aaprovacao do projeto de desmembramento, remembramento ou
desdobro s6 podera ser permitida quando:

I- os lotes desmembrados, remembrados e/ou desdobrados tiverem as
dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Macrozoneamento,
e Lei de Uso e Ocupacgao de Solo;

II-  a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porcao que

possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minima prevista em

Lei. 2
€1 /’]/‘tl
/!
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Art. 66. Aplicam-se ao desmembramento, remembramento e desdobro, no

que couberem, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

Art. 67. No prazo maximo de 30 (trinta) dias tteis, contados da data de sua
apresentacdo, a Municipalidade aprovara ou rejeitard o projeto de

desmembramento, remembramento ou desdobro.

TITULO III
DOS CONDOMINIOS

CAPITULO 1
REQUISITOS EM COMUM

Secaol
DO PROJETO

Art. 68. Para a aprovacao de projeto de condominio o interessado
apresentara requerimento a municipalidade, acompanhado de:

I- titulo de propriedade;

II-  certiddo de inteiro teor do terreno expedida pelo Registro de Imoveis;

III-  projeto contendo:

a) planta com a situacao do imovel;

b) indicacao das vias existentes;

c) indicagao do tipo de uso predominante no local;

d) indicagao da divisao de lotes pretendida na area com as respectivas areas;
e) as dimensoes lineares a angularese,

f) projeto das edificagoes existentes ou a construir; )
IV-  memorial descritivo das unidades imobiliarias; / Mrut-"
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V- Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario ou
seu representante legal e por profissionais legalmente habilitados para o projeto,
com as respectivas anotacoes/registros de Responsabilidade Técnica.

VI-  As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacao estabelecida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

VII- Licenciamento ambiental municipal, autorizagao da SEMA, INCRA e/ou
IBAMA, quando for o caso.

Pardagrafo unico. Para aprovacao do Condominio, o proprietario obriga-se a

disponibilizar a infraestrutura da area e demarcacao da mesma.

Art. 69. Deverao fazer parte do projeto dos condominios as seguintes pegas
graficas referentes a obras de infraestrutura exigida, que deverao ser previamente

aprovadas pelos 6rgaos competentes:

I- projeto da rede de abastecimento d*agua;
II-  projeto da rede de distribuicao de energia elétrica, aprovado pelo 6rgao
competente;

III-  projeto detalhado de pavimentagao, incluindo detalhes dos meios-fios e
sarjetas;

IV-  projeto e execucao da rede de canalizagao de esgoto sanitario;

V- projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais, inclusive com destino

final das aguas, quando a topografia assim o exigir.

Art. 70. O projeto, contendo plantas, desenhos e memorial descritivo deverao
ser apresentados em 3 (trés) vias, sendo uma para o Departamento de Tributagao,
uma para o Loteador e uma para o Cartério de Registro de Iméveis, ou de forma

on-line, havendo esta possibilidade.

Segio II ( vyl-"' }
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Da Instituicao de Condominio

Art. 71. Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestacao de servico
se industriais, organizados sob o regime de sistema de condominio, poderao ser

implantados na zona urbana e/ou de expansao.

Art. 72. Serd permitido o livre acesso das autoridades puablicas, no

desempenho de suas fungodes, ao interior dos condominios.

Art. 73. A responsabilidade pela execucao da infraestrutura sera do
empreendedor até a emissao do termo de conclusao das obras pelo municipio.

Paragrafo unico. Com a emissdo do termo de conclusao das obras de
infraestrutura pelo municipio, o condominio assumird a responsabilidade por
todas as obrigacOes legais e contratuais e de manutencao do empreendimento,

respondendo cada condomino proporcionalmente a sua area.

Art. 74. O responsavel pelo empreendimento obriga-se a instituir o
condominio e apresentar o estatuto ao Municipio.

Paragrafo anico. O empreendedor devera fornecer a cada um dos adquirentes,
de forma individualizada e constando em destaque o recebimento no contrato,
todas as informacgoes, restricdes e obras de conservagao, protecao ao solo e ao

meio ambiente, recomendadas quando da aprovacao do projeto previstas na

legislagao.
Secao 111
Da Infraestrutura Obrigatoria &
1 Jy
hh
Art. 75. O condominio devera contar com a seguinte infraestrutura: '
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I- demarcacao das quadras, lotes ou datas, logradouros e vias de circulacao,
que deverdo ser mantidos em perfeitas condigdes;

II-  abastecimento de agua potavel em conformidade com as normas do
departamento de agua de Campo Novo do Parecis, bem como o contido na
presente lei;

III- rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao dos espacos em
comum, de acordo com as normas da concessionaria local;

IV-  galeria de aguas pluviais, inclusive com destino final das aguas, quando a
topografia assim o exigir;

V- vias pavimentadas;

VI-  meio-fios e sarjetas de acordo com as especificagdes da Municipalidade;
VII- rede de canalizacdo de esgoto sanitario, com destinagao de acordo com
projeto de tratamento de esgoto do municipio, estudo topogréfico de melhor
viabilidade, conforme localizacdo do loteamento e interesse publico;

VIII- E exigida de cada condominio a existéncia de area dentro do imével em
que esta situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operacao dos
caminhdes de coleta, para a localizagdo de containers ou lixeiras cobertas e
fechadas com gradil necessarios a disposicao do lixo didrio;

IX- o local de depésito de coleta de organicos e reciclaveis devera ter area
suficiente para abrigar e permitir a livre movimentacao da quantidade minima
de recipientes capazes de acondicionar o volume de lixo gerado na edificacdo ao
longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as vias
externas do empreendimento, possuindo recuo para entrada do caminhao de

coleta;

Art. 76. Os Condominios em geral deverdo atender as seguintes disposicoes:
I- Para constituicio de condominio a area total do lote deve ter no minimo

450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados); / (
Y-
o
v
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II- A partir de 300 unidades, obrigatoriamente devera ser aplicada a
ferramenta de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

III-  garantir o acesso publico a margem de rios e canais, nao sendo permitido
cerca-los para o uso privativo;

IV-  cada unidade residencial devera possuir ao menos uma vaga de garagem;
V- quanto ao tamanho das vagas de estacionamento, estas deverao ter
dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e meio) de largura e 5,00 m (cinco
metros) de comprimento.

VI- seus limites devem ser vedados e possuir portaria/portao de acesso
controlado, com a devida identificacao do condominio;

VII- as areas de uso comum destinadas exclusivamente a recreacao e a pratica
de esportes, deverdo ser implantadas pelo condominio e por ele mantidos e
conservados sem nenhum 6nus para a municipalidade;

VIII- qualquer reflorestamento s6 podera ser realizado utilizando arvores
nativas da regiao;

IX- a pavimentacdo e drenagem do acesso entre o condominio e 0 acesso mais
proximo a via puablica sera de total responsabilidade do empreendedor;

X-  as edificagdes obedecerdao aos parametros urbanisticos estabelecidos na
legislacdo vigente, sendo necesséria a expedicao de alvara de construcao pela
municipalidade.

XI- realizar a manutencdo e conservagao das vias e logradouros até o ponto de
ligacao com a via publica;

XII- realizar operacdo e manutencdo das instalacoes internas de agua e

esgotamento sanitario;

Art. 77. Os condominios ndo poderdo interromper vias das classes arterial e
coletora, existentes ou planejadas, assim definidas no Plano Viario Municipal,

devendo com estas articular-se, garantindo a continuidade do sistema viario/ zlf[' .
A
7
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Art. 78. Em condominios, com unidades autobnomas poderdo ser previstas areas
comerciais e de servigo para atendimento local, compativel com a legislacao do Uso e
Ocupacdo do Solo, para a zona em que estiver inserido.

Paragrafo tnico. Apods a entrega do respectivo empreendimento, caberda ao
condominio e seu estatuto estabelecer quais estabelecimentos comerciais e servicos

serao permitidos em sua drea comercial interna.

Art. 79. A entrada e saida dos condominios deverao ser projetadas em locais
que impliquem na menor conturbacdo possivel do trafego, apresentando a
solucdo técnica proposta, no ato do pedido de diretrizes do parcelamento,

devendo ser executado a expensas do empreendedor.

Art. 80. As calcadas existentes no perimetro externo dos condominios
deverao atender o dispoSto na legislacido municipal vigente, sendo do

condominio a responsabilidade de implantacao e conservagao das mesmas.

Art. 81. O Poder Executivo Municipal ndo executara qualquer obra de
infraestrutura, servico publico ou manutencdao ao interior dos condominios,
sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

Paragrafo tnico: Exceto nos casos de condominios populares de interesse social, que

haja lei especifica autorizando o contido no caput do presente artigo.

Art. 82. A quantidade de vagas de visitantes para uso residencial sera
definida conforme os indices a seguir:

I- para empreendimentos que tenham apartir de 21 (vinte e uma) unidades
até 100 (cem) unidades habitacionais, devera ser destinadas vagas de

estacionamento de visitantes obedecendo a quantidade minima de (02) duas

ot
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vagas;

II-  para empreendimentos que tenham apartir de 101 (cento e um) unidades
até 300 (trezentas) unidades habitacionais, devera ser destinadas vagas de
estacionamento de visitantes obedecendo a quantidade minima de (10) dez
vagas;

[lI- para empreendimentos que tenham acima de 300 (trezentos) unidades
habitacionais, serd determinada a quantidade de vagas através da analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, observando que a quantidade de vagas de

estacionamento de visitantes ndo podera ser inferior a (10) dez vagas;

Art. 83. A urbanizacio do solo em condominios urbanisticos tera como
resultantes unidades imobiliarias individualizadas e areas de propriedade coletiva.

§ 1°. As areas de propriedade coletiva e as unidades imobiliarias individualizadas
integram as fracoes ideais em que se subdividem os condominios e que constituem as
propriedades individuais dos condéminos.

§ 2°. Cada unidade imobilidria individualizada, bem como as areas de propriedade
coletiva dos conddminos, devera obedecer aos parametros e indices urbanisticos
estabelecidos conforme a zona onde o imovel se localiza ao Codigo de Obras e

Edificacdes e as legislacoes estaduais e federais pertinentes.

Secao IV

Das Obrigagdes do Condominio

Art. 84. O condominio devera ser cercado por MUro e o acesso ao
condominio sera controlado, devendo o estatuto da entidade prever as regras de
mobilidade no respectivb espago.‘

Paragrafo tnico: Os condominios ja existentes permanecerdo como aprovados

anteriormente. / /
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Art. 85. Uma vez realizadas todas as obras de infraestrutura e servigos
exigidos o empreendedor fara o requerimento do termo de conclusao de obras
pela Municipalidade, que conterd expressamente as obras de infraestrutura
realizadas.

§1°.Recebido o requerimento, a Comissdo responsavel realizara vistoria in loco e
emitira laudo de conclusdo de obra que devera constar expressamente as obras que
foram vistoriadas.

§2°.Havendo obra inacabada ou fora dos padrdes exigidos pela municipalidade a
Comissao notificara o incorporador para fazer a correcao dos defeitos apontados.
§3°.Expedido o laudo de conclusdo de obras sera encaminhado ao Departamento

de Fiscalizacdao que expedira o habite-se do condominio.

Art. 86. Serdao de responsabilidade do ‘Condominio a manutengdo do

empreendimento, dentre os quais estao os seguintes servigos:

I- manutencgdo de arborizacao e jardinagem; ‘

II- manutencdo das vias de circulagéo, areas verdes e de lazer, internas;

III- remocdo de lixo interno e residuos s6lidos em geral, com a guarda em

compartimento fechado, de acordo com as normas do o¢rgdo ambiental

municipal, para entrega ao servigo de limpeza publica nos locais indicados pelo

Poder Publico;

IV-  manutencdo da rede de iluminagao publica;

V- execucao dos servicos de seguranca dentro dos limites do Condominio;

VI- implantacdo e manutencdao da sinalizacdo vidria e informativa e

manutencao de identificacao dos proprios municipais;

VII- livre acesso a Orgdos de fiscalizagdo municipal, estadual e federal.

Paragrafo unico. Além dos servicos elencados nos incisos acima, também serao

de responsabilidade, outros nao citados que se referirem a manutencao das areas
f
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e servigos comuns do condominio.

Art. 87. As divisas da area a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros
publicos, receberdo tratamentc paisagistico propostc pelo empreendedor e
aprovados pela Prefeitura, sendo do condominio a responsabilidade de

implantacao e conservacao deste tratamento paisagistico.

CAPITULO 11
DOS CONDOMINIOS DE LOTE

Art. 88. Os Condominios de Lotes deverdo atender as seguintes disposigoes:

I- a area minima de cada lote sera de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), e com testada minima de 8,00m (oito metros).

II- A tultima unidade habitacional, com testado parai faixa carrocavel, podera
ter testada minima de 5,00 m (cinco metros).

III- Fica vedado testadas em diagonal ou recortes diversos.

Paragrafo Gnico. Para a aprovacao do projeto de condominio deverao ser
observadas as disposicdes contidas no art. 32 da Lei n° 4591 de 16 de dezembro

de 1964, bem como na NBR12.721, Quadro IV-B.

Art. 89. As arcas de uso comum para acesso de veiculos e circulacdo de
pedestre deverdo ter largura minima de:

I- 5,00 m {cinco metros), sendo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
para o leito carrocavel e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) na lateral
adjacente, quando as edificagdes estiverem dispostas em um lado do corredor de
acesso, e a area do condominio estiver entre 450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta
metros quadrados) e 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il- 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros), sendo 3,50m (trés metros e

s
yy
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cinquenta centimetros) para o leito carrocavel e 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio para cada lateral, quando as edificacdes estiverem
dispostas em ambos os lados do corredor de acesso e a drea total do condominio
estiver entre 450,00 m? (quatrocentos e cinqtienta metros quadrados) e 5.000,00
m? (cinco mil metros quadrados);

III- no caso de cendominios a partir de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), deverao ter:

a) Largura minima da rua (faixa carocavel + Passeio): 11,50m (onze metros e

cinquenta centimetros)

b) Largura minima da faixa carrocavel:8,00 m(cito metros);
c) Largura minima do passeio:1,50m(um metro e binquenta centimetros);
d) Largura minima do passeio onde houver posteamento: 2,00m (dois metros)

sendo que o poste deve ficar cinquenta centimetros do meio-fio, com cavalete de
agua rente ao muro e a faixa livre de passeio com 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

IV-  quando os acessos do condominio terminar em um bolsdo de retorno, este
tera, no minimo 7,00m (sete metros) de didmetro no leito carrogavel, exceto aos

casos que atenderam, o inciso II do art. 89.

Art. 90. A édrea de uso comum destinada a recreacao sera disposta da
seguinteforma:
I- de 3.200,00 m? (trés mil e duzentos metros quadrados) até 5.000,00 m?

(cinco mil metros quadrados) de area total: 5% (cinco por cento) da area total do
condominio;
I1- de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados) até 15.000,00 m?(quinze mil
metros quadrados) de darea total: 6% (cinco por cento) da area total do
condominio;

II- de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) a 100.000 OOmZ(cem Kmll
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metros quadrados) de drea total: 7% (sete por cento) da area total do condominio;
IV-  de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados) a 600.000,00 m?(seiscentos
mil metros quadrados) de area total: 8% (oito por cento) da area total do

condominio;

Art. 91. O afastamento frontal das residéncias edilicias sera de no minimo
2,00 m (dois metros);

I Nos casos onde a testada frontal da residéncia estiver para logradouro
publico, o afastamento serd de 3,00 m (trés metros) e a testada lateral para a faixa
carrogavel serd de 2,00 m (dois metros)

II-  Nos casos de imdveis de esquina, onde a testada frontal da residéncia
estiver para faixa carrocavel, a testada sera de 2,00m (dois metros) e o recuo

lateral sera de 1,5m (um metro e meio)

Art. 92. A garagem do imoével podera atingir o alinhamento das unidades
habitacionais;

Art. 93. O gabarito maxim o é de térreo mais 2(dois) pavimentos.

Art. 94. A taxa de ocupagdo das unidades imobiliarias do condominio ser4,

nomaximo, de 70% (setenta por cento).

Art. 95. Nos condominios, com area da gleba, entre 100.000,00m? (cem mil
metros quadrados) a 600.000,00 m?(seiscentos mil metros quadrados) devera
contar com a seguinte infraestrutura, além das demais infraestruturas

obrigatorias em todos os condominios menores:

I- dearborizagao dos passeios e dos canteiros das avenidas, quando houver,

y !
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com a densidade minima de uma arvore por lote ou por data, de acordo com as

especificacoes da Municipalidade;

Art. 96. O terreno no todo ou em parte podera ser desmembrado em
variaspropriedades, de um s6 proprietario ou conddémino, desde que cada

parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas neste capitulo.

Art. 97. Os demais requisitos urbanisticos para ocupacdo do solo seguirdo o

estabelecido na legislacao pertinente.

CAPITULO III
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 98. Os condominios edilicios deverao atender as seguintes disposicoes:

1- apresentar concomitantemente ao projeto de infraestrutura, os projetos
arquitetonicos e complementares das edificagoes;

II- os condominios edilicios horizontais poderao ter no maximo 500
(quinhentas) unidades habitacionais;

Paragrafo dnico. A edificacdo das unidades residenciais podera ser efetuada

concomitantemente as obras de infraestrutura do condominio;

Art. 99. A aprovacao dos Condominios analisara ao mesmo tempo o projeto de
parcelamento do solo urbano e o projeto das edificagdes, e as restricoes ao
parcelamento do solo constantes dessa lei.

a anico. rovaca ificacd uird
Paragrafo danico. A aprovacao das edificacdes seguira as normas expressas no

Codigo de Obras do Municipio, as normas desta Lei, e no que couber, a legislacao

s

Av. Mato Grosso, 66-NE | Centro | CEP 78.360-000 | Campo Novo do Parecis | MT
CNPJ 24.772.287/0001-36 | Fone (65) 3382-5100 | www.componovodoparecis.mt.gov.br

Estadual e Federal pertinentes.

Secao |

CRIAGAO LEI N° 5.315 DE 04 DE JULHO DE 1988

P




CAMPONOVO
DO PARECIS

PREFEITURA

Dos Parcelamentos em Condominios horizontais

Art. 100. Os Condominios Edilicios horizontais deverao atender as seguintes
disposigoes:

I- A area minima de cada lote serd de 125,00m? (cento e vinte e cinco
metrosquadrados), e com testada minima de 8,00m (oito metros),
independentemente da zona em que se situem.

II- A ultima unidade habitacional, com testado para faixa carrogavel, podera
ter testada minima de 5,00 m (cinco metros).

II-  Fica vedado testadas em diagonal ou recortes diversos.

Paragrafo tnico. Para a aprovagdo do projeto de condominio deverdo ser
observadas as disposi¢oes contidas no art. 32 da Lei n° 4591 de 16 de dezembro de

1964, bem como na NBR 12.721, Quadro IV-B.1.

Art. 101. As areas de uso comum para acesso de veiculos e circulacdo de
pedestre deverao ter largura minima de:
I- 5,00 m (cinco metros), sendo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
para o leito carrogdvel e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) na lateral
adjacente, quando as edificacdes estiverem dispostas em um lado do corredor de
acesso, e a area do condominio estiver entre 450,00 m? (quatrocentos e cingtienta
metros quadrados) e 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
II- 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros), sendo 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) para o leito carrogavel e 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio para cada lateral, quando as edificagdes estiverem
dispostas em ambos os lados do corredor de acesso e a area total do condominio
estiver entre 450,00 m? (quatrocentos e cinqiienta metros quadrados) e 5.000,00
m? (cinco mil metros quadrados); g %’ F
{
/
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III- no caso de condominios a partir de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), deverao ter:
e) Largura minima da rua (faixa carogavel + Passeio): 11,50m (onze metros e

cinquenta centimetros)

f) Largura minima da faixa carrogavel:8,00 m(oito metros);
g) Largura minima do passeio:1,50m(um metro e cinquenta centimetros);
h) Largura minima do passeio onde houver posteamento: 2,00m (dois metros)

sendo que o poste deve ficar cinquenta centimetros do meio-fio, com cavalete de
agua rente ao muro e a faixa livre de passeio com 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

IV-  quando os acessos do condominio terminar em um bolsao de retorno, este
terd, no minimo 7,00m (sete metros) de diametro no leito carrocavel, exceto nos

casos do inciso II do art. 70, da presente Lei.

Art. 102. A area de uso comum destinada a recreacao sera disposta da
seguinteforma:
I- de 3.200,00 m? (trés mil e duzentos metros quadrados) até 5.000,00 m?

(cinco mil metros quadrados) de érea total: 5% (cinco por cento) da area total do
condominio;

II-  de 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados) até 15.000,00 m?(quinze mil
metros quadrados) de 4area total: 6% (cinco por cento) da area total do
condominio;

HI-  de 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados) a 100.000,00m?*(cem mil
metros quadrados) de area total: 7% (sete por cento) da area total do condominio;
IV-  de 100.000,00m? (cem mil metros quadrados) a 600.000,00 m3(seiscentos

mil metros quadrados) de area total: 8% (oito por cento) da area total do

condominio; 7& J’ /,C
A
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Art. 103. O afastamento frontal das residéncias edilicias sera de no minimo 2,00
m (doismetros);

I- Nos casos onde a testada frontal da residéncia estiver para logradouro
publico, o afastamento sera de 3,00 m (trés metros) e a testada lateral para a faixa
carrogavel serd de 2,00 m (dois metros)

11- Nos casos de imoveis de esquina, onde a testada frontal da residéncia
estiver para faixa carrocavel, a testada sera de 2,00m (dois metros) e o recuo
lateral para logradouro puabico serd de 3,0m (trés metros);

III- Nos casos de imoveis de esquina, onde a testada frontal e a lateral da
residéncia estiver para faixa carrogavel, a testada sera de 2,00m (dois metros) e o

recuo lateral faixa carrocavel sera de 1,5m (um metro e meio).

Art. 104. A garagem do imoével podera atingir o alinhamento das unidades

habitacionais;
Art. 105. O gabarito maximo é de térreo mais 2 (dois) pavimentos.
Art.106. A taxa de ocupacdo das unidades imobilidrias do condominio sera,

nomaximo, de 70%(setenta por cento).

Art. 107. Nos condominios,com area da gleba, entre 100.000,00 m? (cem mil
metros quadrados) a 600.000,00 m?(seiscentos mil metros quadrados) devera
contar com a seguinte infraestrutura, além das demais infraestruturas
obrigatérios em todos os condominios menores:

I- arborizacdo dos passeios e dos canteiros das avenidas, quando houver,

com a densidade minima de uma arvore por lote ou por data, de acordo com as

’ 4/“‘&
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Art. 108. O terreno no todo ou em parte podera ser desmembrado em
vériaspropriedades, de um s6 proprietario ou condémino, desde que cada

parcela mantenha as dimensdes minimas estabelecidas neste capitulo.

Art. 109. Os demais requisitos urbanisticos para ocupagdo do solo seguirdo o

estabelecido na legislacdo pertinente.

Secao II

Do Parcelamento dos Condominios Verticais

Art. 110. Sao considerados Condominios verticais as edificagdes que
apresentam 02 (duas) ou mais unidades autonomas, dispostas verticalmente,
com acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres, e que determinam o
surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do
imovel, composta pela correspondente fracao ideal de terreno, pelas fracdes das

areas edificadas comuns e pela drea privativa da unidade.

Art. 111. Os condominios verticais deverdo ser registrados como tal no
cartorio de registro de imoveis, com registro independente para cada
unidadeautdonoma, indicando a fracdo ideal, fracdo de uso comum e fracao
privativa de cada condémino.

Paragrafo tinico. Para a aprovacao do projeto de condominio deverac ser
observadas as disposicoes contidas no art. 32 da Lei n” 4591 de 16 de

dezembro de 1964, bem como na NBR 12.721, Quadros I e II.

Art. 112, Os condominios verticais deverao obedecer as seguintes condicoes:

I- o terreno devera ser convenientemente drenado e possuir sistema para
I
b
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captacdo de &aguas pluviais, coletadas por telhados, coberturas, terragos ou
pavimentos descobertos, quando a area impermeabilizada do condominio for
superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

II- a edificagio considerada condominio vertical devera respeitar os
pardmetros urbanisticos definidos nesta lei e no Macrozoneamento, conforme a
zona em que se situa;

III-  Sera obrigatoria a presenca de entrada e saida de veiculos, independentes
entre si ou em mao dupla, podendo ser no mesmo local, com largura minima de

5 (cinco) metros, quando indepedente, e de 08 (oito) metros, qundo em mao

dupla.

Art. 113. As vias internas do condominio vertical, quando existirem, deverao
ter: |

I- 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) de largura quando o(s)

bloco(s) estiver(em) disposto(s) em um so6 lado da via, sendo 500m (cinco
metros) de faixa carrocavel e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
calcada;

II-  8,00m (oito metros) de largura quando os blocos de apartamento estiverem
dispostos em ambos os lados da via, sendo 5,00m (cinco metros) de faixa
carrocavel e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de calcada para cada
lado;

III- quando o acesso as moradias terminar em bolsao de retorno, este tera, no

minimo, 7,00m (seis metros) de raio;

Art. 114. A infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de
energia, iluminagdo, rede de agua, drenagem, pavimentagao e solugdo para o
/

esgotamento sanitario; (

VT
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Art. 115. Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do
empreendedor, condi¢ao para aprovacdo e emissao do Certificado de Conclusao

de Obras;

Art. 116. No caso de condominios verticais compostos por mais de um bloco
de apartamentos no mesmo lote, entre os blocos devera ser mantida distancia
proporcional a h(altura) dividida por 5 (cinco), sendo a distancia minima 2,00m

(dois metros);

Art. 117. Para condominios verticais compostos por mais de 1 (um) bloco,

serd admitida a densidade de no maximo 100 (cem) habitagGes por hectare.
Art. 118. Sera obrigatoria a interligagao do esgoto em rede coletora existente.

Art. 119. Para esta modalidade de condominio, podem ser admitidos
condominios de uso misto, com unidades para fins residenciais e comerciais,
desde que o uso "condominio edilicio vertical" seja classificado como permitido
ou permissivel no Macrozoneamento em que se situa, e que as unidades

comerciais tenham acesso direto para a rua publica.

TITULO IV
DA FISCALIZACAO

Art. 120. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejuizo
das medidas de natureza civil e criminal previstas na Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979 e Lei Complementar Municipal n”. 005/2003 a aplicacao

das penalidades, sancdes e multas em conformidade com o Regulamento que

/; ng—n '
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disciplina a aplicagdo de infra¢des, penalidades, san¢des, multas e cominagoes.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 121. O loteador fica obrigada a utilizar o modelo de Contrato de Compra
e Venda apresentado ao municipio quando da aprovacao do projeto do
loteamentoe apresentar a municipalidade até o altimo dia do més subseqiiente a

assinatura os contratos negociados durante o meés;

Art. 122, Os loteadores que tiverem loteamento com o cronograma de
execucao de infra-estrutura urbana vencido e ndo executado, nao terao

aprovacao de novos loteamentos.

Art. 123. Para efeito de cumprimento do disposto nesta lei, fica o condominio

horizontal fechado equiparado ao parcelamento do solo.

Art. 124. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas,
memoriais, certidoes, escrituras e demais documentos apresentados pelo
loteador serdo aceitos como verdadeiros, nio cabendo a Municipalidade
quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos referidos

documentos.

Art. 125. A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade por
diferencas acaso verificadas nas dimensdes e areas dos lotes em qualquer tipo de

parcelamento.

Art. 126. A municipalidade ndo expedira licenca para construcao nos lotes de

3 /1
vV
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loteamentos, condominios, desmembramentos e remembramentos aprovados em
fase de implantacao, enquanto ndo estiverem demarcados os lotes e concluidas e
em funcionamento as redes de infraestrutura exigidas para os parcelamentos na

presente Lei, com excegao dos condominics edilicios.

Paragrafo tnico: E possivel a emissdo de alvara para construcio em lotes de
loteamentos condominios, desmembramentos e remembramentos aprovados em
fase de implantacdo, que embora ainda ndo finalizados, possuam lotes ja
demarcados e com as redes de infraestrutura exigidas para os parcelamentos na
presente Lei concluidas e em funcionamento, em parte dele, na qual estejam os

referidos lotes, comprovada por vistoria do municipio.

Art. 127. Os projetos protocolados até a data da publicacao da presente lei

serao analisados de acordo com a lei anterior (Lei Complementar n°. 04/2003).

Art. 128. Os casos omissos na presente Lei serdo estudados e julgados pelo
orgao competente, aplicando-se Lei, Decretos e Regulamentos Especiais e parecer

do Conseiho Municipal do Desenvolvimento e Urbanismo Ambiental.

Art. 129. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei, no que

se fizer necessario.

Art. 130. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotacoes

orcamentarias proprias.
Art. 131. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 132. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei
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Complementar n°. 04 de 30 de dezembro de 2003.

Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis,y‘li%ﬁl de 2024.
%//

7
A AFAELMACHADO
Prefeito Municipal
Registrado na Secretaria Municipal de Administracao, publicado no Diario
Oficial do Municipio/Jornal Oficial Eletronico dos Municipios, Portal

Transparéncia do Municipio e por afixagdo no local de costume, data

Supra,cumpra-se.

MARCIOANTAOCANTERLE
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PARECER N° 01/2024

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E
URBANIZACAO AMBIENTAL - COMDUAC

SOBRE O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2024

QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS, DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Trata-se de projeto de lei complementar de autoria do Poder Executivo
que tem como objeto editar nova lei que dispde sobre o parcelamento do solo urbano
do Municipio de Campo Novo do Parecis, consequentemente, revogando a Lei
Complementar n° 04, de 30 de dezembro de 2003.

Com efeito, a Mensagem afirma que com a vigéncia da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo atual, observou-se a necessidade de ajustes
de parametros e conceitos, para fortalecer os objetivos do desenvolvimento urbano
sustentavel da Cidade, em consonéancia com o Plano Diretor, aprovado por meio da
Lei Complementar n. 03, de 06 de novembro de 2003.

O Projeto de Lei trata de uma questio fundamental para o @3'
desenvolvimento urbano e sustentdvel de nosso municipio. A regulacdo do uso e
ocupagao do solo € essencial para garantir o ordenamento adequado do espago p{
urbano, promovendo o desenvolvimento econémico, a protecdo ambiental e o bem- //"

7

Com relacao ao parcelamento do solo podera ser feito mediante

estar social.

loteamento, desmembramento, remembramento, reloteamento, condominio e/ou
desdobro, observadas as disposicdes desta lei e da legislacao estadual e federa

pertinentes.

Sugerimos alteracdes na Lei Complementar n® 04, de 30 de dezembro de 2003
que dispde sobre o Parcelamento do Solo no Ambito do Municipio de Campo Novo

do Parecis, da Outras Providéncias, essas alteracoes se justificam pela importancia da
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continua gestdao do parcelamento do solo do municipio, garantindo a expansio
territorial sustentavel em conformidade com o crescimento urbano. Nesse sentido,
sugerem-se as seguintes alteragoes:

Alguns conceitos foram alterados ou incluidos para melhor compreensao dos
termos técnicos, sao eles: area privativa, drea util, areas verdes, areas institucionais,
calgada, ciclovia, condominio, condominio de lotes, condominio edilicio (condominio
edilicio vertical e horizontal), condominio horizontal de pequeno porte, condominio
horizontal de médio porte, condominio horizontal de grande porte, desdobro, faixa
de rolamento, frente ou testada do lote, loteamento de acesso controlado, via de
circulacdo e Zeis (Zonas Especiais de Interesse Social).

Houve uma reformulacao dos capitulos para melhor organizacio da lei, assim
o Capitulo I - dos Requisitos Técnicos, Urbanisticos, Sanitarios e Ambientais foi
dividido em Secdo I - Requisitos comuns, unificando todas as caracteristicas comuns
a loteamentos, arruamentos, desdobramentos, remembramentos, reloteamento e
desdobros. Além disso, foi incluido nesta secdo o Art. 12 e Paragrafo Unico que
dispde sobre as vias sem saidas e o bolsdo de retorno.

No Capitulo II - dos Loteamentos, em Secao I - dos Requisitos Gerais foram
incluidas obrigagdes ao loteador, dentre elas:

Art. 13, III, "a" e "b" quanto as caracteristicas técnicas especificas do
posteamento em ruas e avenidas;

Art. 13, V: especificacdo técnica de tipos de asfaltos, sendo eles CBUQ
(Concreto Betuminoso Usinado a Quente) ou Pavimento TSD (Tratamento
Superficial Duplo);

Art. 13, IX: Ciclovias nas avenidas principais e vias de acesso ¢
interliguem o loteamento aos demais, com minimo de 2,00 m de largura e que
sera contabilizada nos percentuais do sistema viario.

Art. 13, XIL: Calcada padrao, inclusive nos lotes que serdo integrados ao
patrimonio publico, devendo ser entregues em até 48 meses ap6s a aprovacio do

loteamento.
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O Art. 15 foi incluso para dispor sobre as finalidades dos loteamentos,
sendo eles para fins residencial, residencial popular, comercial e servicos,
industrial e area de seguranga aeroportuaria.

O Art. 16 passou a destinar para loteamentos maiores que 10.000 m?
35% de suas areas para os usos de: I - 5% para area comunitaria, II - 10% de areas
verdes e III - 20% para o sistema viario.

O § 2° passou a determinar para loteamentos acima de 240.000 m? um lote
para doacao para a associacao do bairro.

O § 7° determina que o poco tubular e caixa d” agua para atender o
loteamento e no inciso I informa que a obrigatoriedade deste item sera somente
quando a prefeitura atestar a inviabilidade da capacidade.

O § 8° consta que as areas verdes deverao ser gramadas em sua totalidade
no prazo de 48 meses e no inciso I consta que o loteador devera entregar pelo
menos uma area destinada a praca com toda infraestrutura minima necessaria.

O Art. 17, VI - consideram-se de preservacdo permanente, as florestas e
demais formas de vegetacdo situadas: a) ao longo de qualquer cruso d'dgua, desde o
seu nivel mais alto, em faixa marginal, cuja largura minima sera: I - de 50m
(cinquenta metros), para os cursos d'agua de até 50m (cinquenta metros) de largaura;

II - de 100m (cem metros), para os cursos d'dgua que tenham de 50m (cinquenta

&~
¥

metros) a 200m (duzentos metros) de largura; III - de 200m (duzentos metros) , para __—

5
os cursos d'agua que tenham de 200m (duzentos metros) a 600m (seiscentos metros) /

de largura; IV - de 500m (quinhentos metros), para os cursos d'agua que tenham
largura superior a 600m (seiscentos metros);

O Art. 18 - passa a exigir que os loteamentos com mais de 30.000 m? devem

-

possuir pelo menos, uma avenida de acesso, constituida por no minimo 02 vias, cada
uma com largura capaz de comportar, 02 faixas de rolamento, construida ou alargada
pelo interessado, até a sua conexao a uma via do sistema viario existente.

O Art 21 - estabeleceu os requisitos para os reloteamentos voltados para
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“habitacao popular.

A secao II - Arts. 22 ao 36 dispoe sobre o Loteamento de Acesso Controlado
que estabelece todas as diretrizes a serem seguidas por esta modalidade de
loteamento e foi incluido considerando nao haver parametros na Lei Complementar
004 /2003.

Capitulo III - Reloteamento: houveram adequacdes nos requisitos para
reloteamentos até 30.000 m? sendo que o loteador se obriga a cumprir com o
disposto nos incisos I, II, III, IV, V, VI, VIII e IX do art. 13 e os incisos I, II, IV, VI, VII,

VIII, IX e X do art. 17, arts. 20 e 21, também foram incluidos os arts. 38 e 39.

Quanto ao Capitulo IV - das Normas de Procedimentos para Loteamentos e
Reloteamentos as sessoes foram reformuladas, visto que antes haviam as etapas de
consulta prévia, anteprojeto e projeto e com as atualizagdes passou-se a exigir a
consulta prévia e o projeto.

O Art. 47 foi alterado o prazo para a aprovacao do projeto definitivo que apos
cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Municipalidade sera de 60
(sessenta) dias uteis, prorrogavel por no maximo mais 60 (sessenta) dias. Ainda,
conforme o §2° caso seja necessario complementar o projeto e suprir informagoes, a
Municipalidade notificara o loteador, que deverd reapresentar o projeto, dilatando o )
prazo em 30 (trinta) dias para cada reapresentacao. &@N\

Acrescido o Art. 50 cabendo ao loteador a realizacao do registro das areas ',/
institucionais e areas verdes, contados 30 dias, ap6s a publicacio do Decreto. O -
paragrafo anico dispoe que efetivado os registros, devera o loteador procede

com a abertura das respectivas matriculas, no prazo maximo de 30 dias,

comunicando o procedimento formalmente a Administracao Publica.

Na Secao IV - quanto as garantias para execucao das obras e servicos de
infraestrutura houve acréscimo das seguintes modalidades: garantia real,
excetuando-se o imovel objeto do loteamento; garantia fidejussoria; fianca
bancaria e seguro garantia.

No Titulo III - que trata dos condominios, no capitulo I dispoe dos

m(\ao«el{
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Na Secao III - da infraestrutura obrigatéria - No art. 75, VIII consta a
exigéncia de que cada condominio deve destinar drea dentro do imével em que
esta situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operacao dos caminhoes
de coleta, para a localizacao de containers ou lixeiras cobertas e fechadas com
gradil necessarios a disposicao do lixo didrio. O inciso IX traz que o local de
deposito de coleta de organicos e reciclaveis devera ter area suficiente para

abrigar e permitir a livre movimentacao da quantidade minima de recipientes

capazes de acondicionar o volume de lixo gerado na edificacdo ao longo de 3
(trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as vias externas do
empreendimento, possuindo recuo para entrada do caminhao de coleta;

O Art. 76 trouxe a possibilidade de implantacao de condominios em lotes
de no minimo 450,00 m2. Além disso, a partir de 300 unidades, obrigatoriamente
devera ser aplicada a ferramenta de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

O Art. 78 estabelece que em condominios, com unidades autonomas poderao
ser previstas areas comerciais e de servico para atendimento local.

O Art. 82 estabelece a quantidade de vagas de estacionamento nos
condominios para moradores e visitantes.

No Capitulo II - dos Condominios de Lotes no art. 88 estabelece que a tltima @ e
unidade habitacional, com testada para faixa carrocavel, poderd ter testada
minima de 5,00 m (cinco metros), ficando vedado testadas em diagonal ou

. P
recortes diversos.

O art. 89 estabelece os parametros das dreas de uso comum para acesso de

veiculos, no caso de condominios a partir de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados), deverao ter: a) Largura minima da rua (faixa carocavel + Passei
11,50m (onze metros e cinquenta centimetros) b) Largura minima da faixa carrogavel:
8,00m (oito metros); ¢) Largura minimado passeio: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e d) para o lado em que houver posteamento sera de 2,00 (dois metros),

sendo que o poste deve ficar rente a rua e passagem livre de 1,50m (um metro e

~Onkoelg \
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- ‘cinquenta centimetros);

O art. 91 estabelece o afastamento frontal das residéncias edilicias que sera de
no minimo 2,00 m (dois metros);

Nos casos onde a testada frontal da residéncia estiver para logradouro
publico, o afastamento sera de 3,00 m (trés metros) e a testada lateral para a faixa
carrocavel sera de 2,00 m (dois metros).

Nos casos de imoéveis de esquina, onde a testada frontal da residéncia
estiver para faixa carrocavel, a testada sera de 2,00m (dois metros) e o recuo
lateral sera de 1,5m (um metro e meio).

No Capitulo IIl - dos condominios edilicios na Secao Il que trata do
parcelamento dos condominios verticais, foi incluido as diretrizes que nortearam
a implantacao de condominios verticais que ndao eram abordados na lei anterior.

No art. 110 estabelece que sdo considerados condominios verticais as
edificacoes que apresentam 02 (duas) ou mais unidades autdénomas, dispostas
verticalmente, com acessos comuns, instaladas em uma ou mais torres, e que
determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a
matricula original do imoével, composta pela correspondente fracao ideal de
terreno, pelas fracdes das areas edificadas comuns e pela area privativa da @_A
unidade.

Titulo III - da fiscalizacdo, estabele as diretrizes de fiscalizacao remetendo 6/
a legislacao federal e municipal aplicavel a matéria. 7 '
Titulo IV - das disposicoes finais no art. 130, fica estabelecido que os

loteadores que tiverem loteamento com o cronograma de execucio de

infraestrutura urbana vencida e ndo executada, nao terao aprovagao de novos

loteamentos.

Ante o exposto, considerando a relevancia da iniciativa e a
necessidade de atualizacao das normas atuais, tendo em vista o tempo decorrido

desde a fixacdo das normas vigentes, o Conselho Municipal de Desenvolvimento

Sustentavel e Urbanizacio Ambiental de modo unaAnime manifesta-se
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~ favoravelmente ao Projeto Lei n® 0XX/2024, que dispoe sobre a nova Lei de
Macrozoneamento, Zoneamento, uso e ocupacao do solo, do Municipio de Campo

Novo do Parecis.

Campo Novo do Parecis, 29 de abril de 2024.

1. Mikaele S. Kuriki - Presidente do Comduac
~OiKoble S, Koy

2. Thales Patrick Ferreira Rodri

W\ -

5. Daniela Regina Boniatti Desordi - fec. De Educacao
Qo %
g -

|

8. Gilvano Souza de Oliveira - ll IC - Associacao Comercial e Indust@,de

Campo Novo do Parecis \Q//’/ ( /;07/

|
|
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9. Lazaro Ferreira Rodrigues - Associacao dos Engenheiros de Campo Novo do

10. Daltro Andre Machado - Instituto Federal de Educacao, Ciéncia e Tecnologia
de Mato Grosso, Campus Campo Novo do Parecis
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