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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2025-LE DE 24.01.2025.

AUTORIA: VER. WILLIAN FREITAS.

Os Vereadores abaixo subscritos, no uso de suas atribui¢des que lhe sao
conferidas por Lei, e tendo em vista o disposto no art. 38, I, da Lei Organica Municipal,
apresenta para apreciagdo e deliberagdo do Soberano Plenario o seguinte Projeto de Lei:

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A REGULARIZAR OS
LOTES RESIDENCIAIS DOS
BAIRROS JARDIM DAS PALMEIRAS,
JARDIM ALVORADA E OLENKA QUE
FORAM DESMEMBRADOS DE FATO,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 12 Fica autorizada a regularizagdo de lotes definidos na Lei Complementar n? 115/2021,
localizados nos Bairros Jardim das Palmeiras, Jardim Alvorada e Bairro Olenka nos quais, através de
documentacdo idénea, seus proprietdrios comprovem o desmembramento de fato, realizado até a
data da promulgacdo da presente Lei.

Art. 22 Os lotes de que trata o artigo anterior encontram-se localizados nas seguintes zonas:

| - Bairro Jardim das Palmeiras: Zona Residencial Il —ZR Il, Zona Residencial Il — ZR |1l e Zona Residencial
IV-2ZR IV;

Il - Bairro Jardim Alvorada: Zona Residencial | = ZR | e Zona Residencial Il = ZR II;

Il - Bairro Olenka: Zona Residencial Il = ZR Il e Zona Residencial IV —ZR IV.

Art. 32 O proprietdrio que pretenda a regularizacdo do lote comparecerd no Departamento de
Cadastro e Arrecadacdo e assinard requerimento juntando cdpias de contratos e projeto do
desmembramento, bem como outros documentos idéneos, nos quais conste o desmembramento por

ele efetuado, antes da promulgagdo da presente lei.

§ 12 A dimens3o minima dos lotes a serem regularizados devera ser de 200,00m? (duzentos metros
quadrados), com testada minima de 7,5m (sete virgula cinco metros).

§ 22 Para que seja deferido o desmembramento é necessdrio que o imovel se encontre livre e
desembaracado de quaisquer débitos junto a Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis.

Art. 42 A vistoria serd realizada in loco por um agente de fiscalizacdo do Departamento de Fiscalizagdo,
acompanhado de um engenheiro civil pertencente a Secretaria Municipal de Infraestrutura, os quais
analisardo o lote e emitirdo laudo técnico acerca da possibilidade de desmembramento, nos termos
desta lei.
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Art. 52 Todas as despesas decorrentes da presente regularizacdo, principalmente com projeto de
desmembramento, CREA, emissdo de certiddo do imdvel e registro no Servigo de Registro de Imoveis,
correrdo por conta do proprietario e/ou do(s) interessado(s) na regularizagdo.

Art. 62 O prazo para requerer a presente regularizagdo junto ao Departamento Cadastro e
Arrecadacdo serd de 24 (vinte e quatro) meses a contar da vigéncia da presente Lei.

Art. 72 A partir da promulgagdo da presente Lei, ndo serdo aceitos novos desmembramentos de fato,
os quais somente poderdo ser promovidos se estiverem de acordo com a Lei Complementar 115/2021.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

WILLIAN FREITAS RODRIGUES

Vereador
*Assinado digitalmente na data do protocolo*
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei visa oportunizar a regularizagdo de lotes que ja fora
desmembrados em outrora sem o aval do Poder Publico, todavia, os contribuintes ja vem
recolhendo seus impostos (IPTU, Taxa de Iluminagdo Publica, Taxa de Coleta de Lixo,
Tarifa de Agua), sem contudo, terem a oportunidade de escriturarem seus lotes, seja
porque seus lotes, apds o desmembramento ndo atigem a medida exigida pelo Poder
Executivo, ou por ndo existir politica ptiblica que oportunize tal situagdo.

A Lei Federal n° 6.766 de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, em
seu art. 4° prevé a testada minima de 5m (cinco metros) e tamanho minimo de lote de
125m? (cento ¢ vinte ¢ cinco metros quadrados), sendo vejamos:

Art. 40. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

Il - os lotes terdo drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o
loteamento se destinar a urbanizagéo especifica ou edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamenie aprovados pelos oOrgdos
publicos competentes;

Ainda, a Lei Federal n® 13.465 de 2017, que dispde sobre a regularizagdo fundidria
urbana, em seu art. 10 trata dos objetivos da Regulairzacdo Urbana (REURB), vejamos:

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido,
Estados, Distrito Federal e Municipios:

I - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los ¢ assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I11 - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social ¢ a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivag@o da fungdo social da propriedade;




== CAMARA MUNICIPAL

¥> CAMPO NOVO DO PARECIS

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio € no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos
informais;

X1 - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagio fundidria.

Jaoart. 11 do

mesmo diploma legal traz as orientagdes acerca da REURB:

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

1 - ntcleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de éarea inferior a frag¢do
minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de
1972 , independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

I1 - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou
regularizacgdo;

III - nlcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos,
entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagiio urbanistica: procedimento destinado a identificar os
iméveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes
imdveis da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagio fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucio e, no caso da legitimagédo fundiaria e da legitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida
qualifica¢do destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb,
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conversivel em aquisi¢ao de direito real de propriedade na forma desta Lei,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo ¢ da natureza
da posse;

VII - legitimagdo fundiéaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto
da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo
ideal de terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nticleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em area de unidade
de conservagao de uso sustentavel ou de prote¢do de mananciais definidas
pcla Unido, Estados ou Municipios, a Reurb obscrvard, também, o disposto
nos arts. 64 e 65 da Lein® 12.651, de 25 de maio de 2012, hip6tese na qual
se torna obrigatoria a elaboragdo de estudos técnicos, no dmbito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de
ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagéo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000 , admita
regularizagio, sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de
regulariza¢@o fundiaria implicam a melhoria das condigdes ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior.

§ 4° Na Reurb cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de dgua destinados a geragdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da drea de preservagdo permanente consistird na distancia
entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum .

§ 5° Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal.

§ 6° Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imdveis localizados em area
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972 .
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De acordo com a Lei n°® 13.465, de 2017, a REURB ¢ o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais ¢ sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Visando regularizar os imoveis que se encontram nas especificagdes aqui trazidas, ¢ que
se propde o presente Projeto de Lei, que, importante esclarecermos, ndo onerara o erario,
ndo criara despesas ao Executivo, pelo contrédrio, com a possibilidade de regularizagdo o
Municipio auferird receita com a novas matriculas que forem abertas a partir da
possibilidade da regularizagao dos lotes aqui contemplados.

Pelas justificativas apresentadas, requer a tramitagdo do Projeto em regime de
URGENCIA ESPECIAL.




